Usporny tarif a pfispévky na energie

Usporného tarifu se domdcnosti do&kaji 1. ¥ijna. Pfesnou
podobu této pomoci chce vlada oznamit béhem srpna. Podepsana
novela energetického zakona mé& vstoupit v G¢innost den po svém
vyhlasSeni ve sbirce zakonu. Vl1adda pak prijme natrizeni, ve
kterém stanovi podrobnosti, napfiklad vy3i ptispeévku.
Obchodnici s plynem a elektfinou maji o prijatou dotaci snizit
uc¢ty nebo zalohy. Budou to muset uvést ve vyuctovani. Podpora
se nema vztahovat na vikendové nemovitosti a dobijeni
elektromobilli. TakZe snizZzeni UCtl za elekt¥inu by se mélo
tykat kazdého, Jjiné je to v oblasti tepla.

AVSAK - spoledenstvi vlastnikd nebo druZstva budou muset o
ptispévek na teplo zadat. Bude se to tyvkat tepla z centrdlniho
zdsobovani nebo z domovnich kotelen. Zpusob a forma zatim
nejsou stanoveny, ani to, komu budou zadosti adresovany.

Jiné prispévky pro SVJ v ramci energetické krize neexistuji,
ty si musi kazdy vlastnik ¥eSit sam za sebe, napf. prispevek
na bydleni.

Dluhy SVJ

Souc¢asnéd situace, kterd panuje nejen v cenadch energii a
potravin, ale i naptric¢ vsSemi oblastmi a celou spolec¢nosti, zde
nikdy v minulosti nebyla a nikdo s ni tedy nemd zadné
zkusenosti. Co se bude dit s jednotlivymi SVJ a platbami za
energie uvidime az na jare roku 2023 a asi také zjistime, Jjak
se tyto situace budou ted3it, ¢i jak se jiZz FYesily.

Pokud by se tedy SVJ ocitlo v platebni neschopnosti, je
nékolik mozZznosti. Jednou z nich Jje ruceni vlastnik®@ jednotek
(Clent SVJ) za dluhy SVJ, které je upraveno v ustanoveni §
1194 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., obclansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpislt a soucasné ve stanovach SVJ. Tento
institut ruc¢eni je rucenim individudlnim, nikoliv solidarnim.
Kazdy vlastnik jednotky ruc¢i individudlné v poméru podle
velikosti podilu na spolec¢nych c¢astech. Ruci celym svym
majetkem, nikoliv pouze hodnotou jednotky, jiz je v tomto
domé&, kde plsobi SVJ, vlastnikem.

Vsichni vlastnici jednotek, kteti Jjsou ¢leny SVJ, tak ruéi
celym svym majetkem za dluhy SVJ v poméru podle velikosti
svého spoluvlastnického podilu.

Pokud tedy SVJ z jakéhokoli davodu neplni své povinnosti
plynouci nap¥. ze smlouvy o uvéru, ¢i jinych zavazkd, miZe se
véritel domédhat uspokojeni na kterémkoli vlastniku jednotky, a



to az do vy3e jeho podilu na celkovém dluhu.

Zakonné ruceni vlastnika jednotky za dluhy spolecenstvi nelze
zadnym postupem plné vylouc¢it ani se ho zprostit.

Dale dle platnych stanov SVJ (¢lanek IX, bod 9, pism. u) ma
vybor pravo vyzvat ¢leny spolecdenstvi, aby do doby neZ ten
Clen spolecCenstvi, ktery dluzi zalohy za sluzby spojené s
uzivanim jednotky, své dluhy uhradi, slozili na ucet
spolecenstvi zadlohu na pokryti téchto dluht, aby nedo$lo k
platebni neschopnosti spolecenstvi a dodavka sluzeb nebyla
prerusena. CoZz pfrimo souvisi s povinnosti c¢len® hradit
stanovené prispévky na vydaje spojené se spravou domu a
pozemku, ptrip. dalsi platby stanovené shromdzdénim, a to
pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu na spolecnych
¢adstech, neurcuje-1i pisemnd dohoda vsech vlastnik®@ jednotek
jinak. Je také moZnost vyuzit soudni cestu, kdy na navrh SVJ
nebo dotéeného vlastnika jednotky miZe soud natidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZenou mu
vykonatelnym rozhodnutim soudu zpusobem podstatné omezujicim
nebo znemoznujicim prava ostatnich vlastnikl jednotek (pokud
by se napt¥. jednalo o velké neplatic¢e a povinnost zaplatit by
byla urc¢ena pravomocnym rozsudkem). Jednd o vSak o tak prisnou
sankci, Ze miZe pr¥ijit na tradu teprve tehdy, nedostacduji-1i k
ochrané prav jiné pravni prostfedky. Soucasné se jednd o
sankci dosti problematickou.

Dalsi moznosti je zvySeni prispévkl do fondu oprav, a to
skutec¢né zéasadnim zplsobem. O zvySeni a o vysi c¢astky musi
rozhodnout shromé&zdéni. Toto navysSeni by mélo byt schvaleno
nejpozdéji na letoSnim shromazdéni.

Dalsi moznosti je vytvorit co nejvét3i moZnou finandéni
rezervu, kterd by mohla pokryt pripadné navy$eni cen energii.
Napt?. v soucasné dobé se netopi a platby za teplo mohou byt
Setteny na horsi casy. V oblasti oprav a rekonstrukci je
nezbytné nutné realizovat a platit jen ty skutec¢né nutné a
nezbytné opravy, zatim neplanovat zadné nové projekty a
nerealizovat opravy, které jsou zbytné.

Dal$i mozZnosti je navy$eni prisluSnych z&loh, a to i v
pripadé, Ze si ¢lenové SVJ tyto zadlohy JjiZz zvysili. Neni Zadné
jistota, Ze nedojde k dalSimu zdrazZovani napt. v prubéhu
listopadu.

Dalsi moznosti bude opravnéni vyboru v otdzce vysSe zéaloh,
avsak pouze v pripadé, Ze bude schvidleno nové znéni stanov.
Vybor bude oprévnén rozhodovat o vy$i zadloh na sluzby a
soucasné bude mit v prubéhu zuctovaciho obdobi pravo zménit
vySi zaloh na jednotlivé sluzby, a to zejména s ohledem na
zménu ceny prislusné sluzby ¢i na zménu v poltu osob
rozhodnych pro rozuctovani.



Pokud by v nadchédzejici topné sezoné SVJ neplnilo své zavazky,
nelze s Jjistotou rici, Jjak bude reagovat dodavatel médii, a to
i s ohledem na moZnou cCetnost tohoto problému. Jak Jjsem uvedla
vysSe, to ukazZze aZz c&as.
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