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Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

se sidlem: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

ICO: 00001350

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka BXXXVI 46
(,,Banka®)

za Banku: Marek Biernat, Manazer obchodniho tymu Mikro B-4
Monika PospiSilova, Firemni bankét Mikro 11
Pobocka: FIB Praha - Anglicka, Anglicka 140/20, 120 00, Praha 2
a
Spolecenstvi vlastniki jednotek domu ¢p. 2136, Jablofiova 11, Praha 10 - Zabéhlice
se sidlem: Jabloniova 2136/11, Zabéhlice, 106 00 Praha 10
1CO: 26762439
zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnikli jednotek vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka S 3526
(,,Klient™)

za Klienta: Vratislav Kadetabek, predseda vyboru
Vasil Polan, mistopfedseda vyboru

(Banka a Klient spole¢né téz ,,Smluvni strany*) uzaviraji
podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni (,,Obéansky zdkonik*), tuto

Smlouvu o uvéru ¢. 2021007506

(,,;Smlouva“).

Sou¢asti Smlouvy jsou Uvérové obchodni podminky CSOB ze dne 1.7.2020 (,,UOP%), které tvoii
Piilohu ¢.2 Smlouvy. Odchylna ustanoveni Smlouvy maji prednost pred znénim UOP. Klient byl
s UOP seznamen, rozumi jim a sjejich zné&nim souhlasi. Klient bere na védomi, Ze nesplnéni
povinnosti uvedenych v UOP maé stejné pravni nasledky jako nesplnéni povinnosti vyplyvajicich
ze Smlouvy.

Informativni piehled zékladnich parametrt Uvéru:

Vyse a ména: 3 000 000 K¢

Udel: na rekonstrukci bytového domu

Typ tvéru: ucelovy

Urokova sazba: fixni urokova sazba ve vysi 1,79 % p.a.
Obdobi ¢erpani: do dne 15.9.2021

Splatnost: do dne 18.9.2023

Clanek I.

Uvér a Eerpani
1)  Banka se zavazuje poskytovat Klientovi penézni prostfedky z uvéru podle Smlouvy (,,Uvér)
do vyse 3 000 000 K& (,,Uvérovy limit“) na rekonstrukci bytového domu (,,U&el“) ve vlastnictvi
jednotlivych vlastnikti bytovych jednotek v ¢asti obce Zabehlice, ¢.p. 2136 na pozemku parc. €.
2225/112 katastralni izemi Zab¢hlice (,,Financovana nemovitost*), a to véetn¢ DPH.
2)  Klient se zavazuje poskytnuté penézni prosttedky vratit a zaplatit z nich Groky.
3)  Uvér mize byt Gerpan v obdobi od prvniho pracovniho dne nasledujiciho po dni uzavieni
Smlouvy do dne 15.9.2021 (v¢etné) (,,Obdobi ¢erpani*), pokud:
a)  Banka obdrzela nejpozd€ji 2 pracovni dny pted pozadovanym dnem cerpani zadost
o Cerpani,
b)  Klient plni vic¢i Bance faddn€¢ a vcas své povinnosti pievzaté Smlouvou a/nebo
v souvislosti se Smlouvou,
¢)  jsou splnény obecné podminky ¢erpani uvedené v UOP,
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4)
5)

6)

7)

1)

d) bylo dolozeno, ze o provedeni investice, tzn. opravy / stavebni Upravy Financované
nemovitosti bylo pfed uzavienim Smlouvy rozhodnuto shromazdénim vlastnikli Klienta
dne 25.5.2021 ptislusnou vétSinou hlast nebo hlasy vsech vlastniki jednotek (tak jak je to
pro dané rozhodnuti vyzadovdno stanovami Klienta a Obcanskym zékonikem) a
shromazdéni vlastnikti udélilo predchozi souhlas k uzavieni Smlouvy (v€. schvaleni vyse
a podminek Uvéru) mimo zasedéni shromazdéni Klienta (formou per rollam), vysledek
hlasovani s obsahem usneseni byl vlastnikim oznamen pisemnym oznamenim ze dne
9.6.2021, kdy shromazdéni vlastnikti schvalilo usneseni minimalné¢ nadpolovicni
vétSinou, nebo prislusnym vyssim poctem hlasd, je-li to vyzadovano stanovami Klienta,

e) Klient Bance pftedlozil pravomocné stavebni povoleni ne realizaci rekonstrukce
Financované nemovitosti,

f) Klient Bance predlozil smlouvu o dilo k Financované nemovitosti, uzavienou s
pfislusnym dodavatelem,

g) byl Bance doloZzen doklad otom, ze Financovand nemovitost je pojisténa nejméné
v rozsahu zivelniho pojisténi a pojisténi odpovédnosti za skodu,

h)  Klient Bance dolozil uhradu castek ve vySi nejméné 3 817 200 K¢ zjeho vlastnich
prostiedki (v souladu s Uéelem),

1) byly ptedlozeny stanovy Klienta,

1) bylo predloZeno prohlaseni o bezdluznosti Klienta vii¢i finanénim Gfadim, Ceské spravé
socialniho zabezpeceni, zdravotnim pojistovnam a celnim tfadim,

k) byl ptedloZzen original nebo ufedné ovérena kopie aktualniho listu vlastnictvi
k Financované nemovitosti prokazujici, ze vlastnicka prava k Financované nemovitosti
nejsou jakkoli dotCena ¢i omezena, (vyjma zatiZeni ¢i omezeni pfedem odsouhlasenych
Bankou).

Banka pro Klienta vede uget ¢. 196102817/0300 v K& (,,U¢et*).

Banka Klientovi poskytne Uvér (resp. jeho ¢asti minimalné do vyse 80 % Uvérového limitu)

prevody ptislusnych ¢astek z vérového tctu na:

a) Uget v piipadé ¢erpani Uvéru za uéelem:

(i) proplaceni 5 ¢i vice faktur (Géth apod.) vnejvyS$si souhrnné  vysi
(protihodnote) 50 000 K&, po dolozeni Klientem neuhrazenych faktur (véetné
zéalohovych), u¢th apod. a po ptedlozeni piikazu (v pisemné formé) k jejich tthrad¢
z Uétu na ucet piislusného dodavatele / prodavajiciho,

(i) uhrady dluhu (faktury, aétu) vjiné méng, nez je ména Uvérového limitu,
po dolozeni Klientem neuhrazenych faktur (véetné zalohovych), uctl apod. a
po ptedlozeni piikazu (v pisemné form¢&) k thrad¢é z jakéhokoliv platebniho uctu
Klienta vedeného Bankou na ucet piislusného dodavatele / prodavajiciho,

(iii) uhrady DPH, po dolozeni faktur (v€etn¢ zalohovych), uctd apod., pokud je
financovani poskytovano vcetné DPH a uplatni se ,,pfenesena danova povinnost®
ve smyslu pfisl. pravnich predpist,

b)  ucet prislusného dodavatele / prodavajiciho po dolozeni faktur vCetné zalohovych, ucti
apod. v ostatnich ptipadech,

vzdy nejvice do vySe predmétného dluhu vic¢i dodavateli / prodavajicimu véetné DPH

snizen¢ho o jiz uhrazené zalohy.

Cést Givéru, maximalng viak do vyse 20 % Uvérového limitu, mize byt Klientem &erpana i

bez predlozeni pfislusnych faktur, uctd apod., a to jednorazovym pievodem penéznich

prostiedktl z Gvérového uétu ve prospéch Uétu. Klient se zavazuje i tuto &ast penéznich
prostiedkii Eerpanych z Uvéru pouzit vyhradné v souladu s Uéelem. Uvedena (max. 20 %) ¢ast

Uvérového limitu muZe takto byt Gerpana aZ po predchozim vy&erpani minimalné 80 %

z celkového objemu Uvérového limitu.

Banka bude vystavovat vypisy z avérového Gctu a zasilat je Klientovi.

Clanek II.
Uroky a poplatky
V obdobi ode dne prvniho &erpani Uvéru do dne piedchazejicimu dni, kdy ma byt Uvér podle
Smlouvy plné splacen, je Uvér uro&en fixni irokovou sazbou ve vysi 1,79 % p.a.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
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2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

)

)

Je-li Klient v prodleni se splacenim trvajicim po dni koneéné splatnosti Uvéru, fixace sazby
v této vysi pokracuje a trva do uplného splaceni vSech dluhii Klienta vyplyvajicich ze Smlouvy.
Urok z Uvéru za obdobi ode dne prvého &erpani penéznich prostiedki z Uvéru do dne, kterym
kon¢i Obdobi Cerpanti, je splatny vzdy 16. den kazdého kalendainiho mésice a v obdobi ode dne
nasledujiciho po dni, kterym kon¢i Obdobi Cerpani, do dne predchazejiciho dni, kdy ma byt
Uvér podle Smlouvy pln& splacen (,,Obdobi splaceni®) pak spole¢né se splatkou jistiny dle
Clanku ,,Splaceni Smlouvy.

Klient se zavazuje zaplatit Bance za vyhodnoceni zadosti o Uvér jednorazovy poplatek ve vysi
5000 K¢. Tento poplatek je splatny do 5 pracovnich dnli ode dne uzavieni Smlouvy.

Klient se zavazuje po dobu trvani Obdobi Cerpani platit Bance zavazkovou provizi ve vysi
0,30 % p.a. znederpané ¢asti Uvérového limitu, kterou Banka uétuje Klientovi od prvniho
pracovniho dne nésledujiciho po dni uzavieni Smlouvy do konce Obdobi cerpani. Tento
poplatek je splatny vzdy v den splatnosti uroki z Uvéru.

Z kazdé splatné a nezaplacené Castky podle Smlouvy (kromé uroku) se Klient zavazuje zaplatit
Bance urok z prodleni ve vysi 20 % p.a. V piipadé, ze pravni predpis zavazné stanovi jinou
(niz8i) sazbu troku z prodleni, zavazuje se Klient zaplatit Bance trok z prodleni pouze ve vysi
stanovené pravnim predpisem upravujicim troky z prodleni.

Clanek II1.
Spliceni

Poskytnuté penézni prostiedky se Klient zavazuje vratit v pravidelnych po sobé jdoucich
mési¢nich splatkach se splatnosti vzdy 16. den kazdého kalendainiho mésice. Uvér bude splacen
anuitnim zpusobem, kazda splatka tedy bude obsahovat ¢astku urenou k vraceni jistiny a
castku k zaplaceni troku nabehlého od 1. dne Obdobi splaceni a nasledné ode dne splatnosti
predchozi splatky do dne piedchazejiciho dni splatnosti piislusné splatky.
Klient a Banka sjednavaji celkovou vysi jednotlivych mésicnich anuitnich splatek v rameci
Obdobi splaceni na ¢astku 127 344,05 K¢. Prvni splatka je splatna dne 18.10.2021, posledni
splatka je splatna dne 18.9.2023, coZ je den koneéné splatnosti Uvéru. V piipadg, Zze v Obdobi
erpani nedojde k vy&erpani sjednané penézni &astky v plné vysi Uvérového limitu a nedojde-li
k jinému ujednani dodatkem ke Smlouvé, bude vyse anuitni splatky odlisna a bude vypoctena
Bankou na zakladé skute¢né vyse Serpané &astky Uvéru.
Klient je opravnén splatit jistinu Uvéru i s uroky diive mimofadnou splatkou po vzajemné
predchozi dohodé s Bankou, pii¢emz Banka je opravnéna za pred¢asné splaceni Uvéru tiétovat
poplatek, jehoz vySe a splatnost bude sjedndna v dohod¢€ o mimotadné splatce.

Clanek IV.
Zajisténi
Dluhy ze Smlouvy ¢i se Smlouvou souvisejici nebudou zajistény.

Clanek V.
Prohlaseni

Klient Bance prohlasuje ke dni uzavieni Smlouvy, Ze:

a)  jeho prohlaseni obsazena v Ptiloze ¢. 1 Smlouvy jsou aktudlni, pravdiva a plna,

b)  tadné uzaviel Smlouvu, je pln€ opravnén plnit veskeré své zavazky ze Smlouvy a
transakce zamyslené Smlouvou a obdrzel veskerd povoleni, souhlasy, vyjadfeni,
registrace vnitini ¢i vnéjsi povahy, které jsou k tomu nezbytné,

c)  uzavieni Smlouvy a plnéni jeho zavazki z ni neni v rozporu s (i) jakoukoliv smlouvou ¢i
jinou pravni skutenosti, na zdkladé niz mé& Klient jakékoli povinnosti, (ii)jeho
zakladatelskym pravnim jednanim, statutem nebo jinym organiza¢nim dokumentem (je-li
Klient pravnickou osobou), nebo (iii) pravnim pfedpisem ¢i soudnim, rozhod¢im c¢i
spravnim rozhodnutim tykajicim se Klienta nebo jakéhokoli jeho majetku,

d)  Smlouva souvisi sjeho vlastnim podnikdnim nebo sjeho jinymi ekonomickymi
aktivitami, ma sam nebo prostiednictvim svych poradct dostate¢né znalosti a zkuSenosti
posoudit a pochopit obsah Smlouvy a pfed jejim uzavienim obsah Smlouvy posoudil a
plné pochopil a zvazil veskeré okolnosti a dusledky souvisejici s jejim uzavienim,

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
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1)

1)

2)

e)  pfijednani o uzavieni Smlouvy mu byly sd€leny vSechny skutkové a pravni okolnosti tak,
aby se Klient mohl pfesvédc¢it o moznosti uzaviit platnou Smlouvu a aby byl Klientovi
ziejmy zajem Banky Smlouvu uzaviit,

f) ma kuzavieni Smlouvy na dobu uvedenou ve Smlouvé vazné duvody spocivajici
v optimalizaci financovani svych potieb.

Clanek VL
Zavazky
Klient se zavazuje, Zze od uzavieni Smlouvy do zaniku veskerych existujicich, budoucich ¢i
podminénych dluht ze Smlouvy:
a)  bude plnit zdvazky obsazené v UOP,
b)  bude predkladat Bance dokumenty a vykazy v nasledujicim rozsahu a lhitach:

(i)  prehled o objemu pohledavek po lhité splatnosti delsi nez 30 dnt z titulu dluznych
uhrad spojenych se spravou domu a pozemku (fond oprav) a dluznych zaloh a
plateb za sluzby (a ev. dluzného najemného), a to vzdy do 31.7. nasledujiciho
kalendarniho roku,

(ii)) ptehled o poctech osob, vici kterym Klient eviduje pohledavky po lhtté splatnosti
nad 30 dnt z titulu dluznych thrad spojenych se spravou domu a pozemku (fond
oprav) a uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytovych jednotek (a ev. dluzného
najemného) v ¢lenéni od 31 do 90 dnti, od 91 do 180 dnti a nad 180 dni, a to vzdy
do 31.7. nésledujiciho kalendainiho roku,

(i) konecné ucetni vykazy za uplynulé cetni obdobi a danové pfiznani o danich z
pfijmu vcetné piiloh potvrzené financnim ufadem do 31.7. nasledujiciho
kalendarniho roku,

c)  povede u Banky alespon 1 ucet a bude na tento ucet nebo uéty vedené Bankou smérovat

100 % svych pfijmt za kazdy kalendaini rok.

Clanek VIL
Piipady poruseni

Ptipady poruseni (,,PFipad poruSeni®) jsou:

a) poruseni stanovend v UOP,

b) ukazatel podilu dluhové sluzby na fondu oprav, kterym se rozumi podil vy$e mésicni
dluhové sluzby (tj. splatek jistiny uveru a piislusenstvi) k vySi mésicni tvorby fondu
oprav dle informaci od Klienta vztahujici se k jednotlivé/specifikované Financované
nemovitosti Klienta piekroci 85 %, pfiCemz rozhodnym dnem je vzdy posledni den
prislusného kalendainiho roku,

c)  ukazatel podilu pohledavek po lhité splatnosti delsi nez 30 dnt ztitulu dluzného
najemného a dluznych plateb spojenych suzivanim bytovych jednotek
za jednotlivou/specifikovanou Financovanou nemovitost piekro¢i 15 % z primémych
celkovych mésicnich plateb spojenych s uzivanim bytové jednotky, pficemz rozhodnym
dnem je vzdy posledni den ptislusného kalendarniho roku,

d)  vznik Gvérového ¢i jiného obdobného vztahu (véetné zbozového tveéru ¢i zaptjcky) mezi
Klientem jako osobou pfijimajici prostfedky a tfeti osobou bez predchoziho pisemného
souhlasu Banky.

Nastal-li Piipad poruseni, Banka je opravnéna, vedle opatieni obsazenych v UOP, oznamenim

odeslanym Klientovi:

a)  pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100 000 K¢, a to v pfipadé, ze jde o Ptipad
poruseni spoc¢ivajici v tom, Ze Klient porusil jeden ¢i vice svych zavazkl ze Smlouvy
nebo z UOP. Klient je povinen Bance tuto smluvni pokutu zaplatit do 7 dnii od dorugeni
pisemné vyzvy k jejimu uhrazeni. Ustanovenim o smluvni pokuté¢ neni dotéeno pravo
Banky na nahradu Skody v plné vysi vcetné prava na nahradu skody nad ramec smluvni
pokuty.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)
13)

Clanek VIIL
Zavérecna ustanoveni

Smlouva miize byt uzaviena v listinné ¢i v elektronické podobé. V elektronické podobé muze

byt Smlouva uzaviena, pokud Klient:

a)  podepiSe Smlouvu biometrickym podpisem. Biometricky podpis je vlastnoru¢ni podpis
ucinény na elektronickém tabletu, ktery zachycuje dynamiku podpisu a jeho
charakteristické rysy, jeZ do n¢j promitne podepisujici osoba. Tyto udaje jsou nasledné
zpracovany tak, ze k nim Banka nema pfistup, a je mozné je vyuzit pouze v ptipadé
pismoznaleckého pfezkumu biometrického podpisu. Banka mtize Smlouvu v elektronické
podobé podepsat piipojenim naskenovaného podpisu opravnéného zastupce Banky,
biometrickym podpisem ¢i jinym podpisem. Banka nasledné opatii dokumentaci
kvalifikovanou elektronickou peceti a elektronickym casovym razitkem a zaSle ji
Klientovi do jeho elektronického bankovnictvi; nebo

b)  uzaviel s Bankou Smlouvu o vyuZivani sluzby CSOB CEB (,,CEB smlouva®“). Smlouvu
je pak mozné podepsat zplisobem sjednanym mezi Smluvnimi stranami pro podpis
Dokumentt (jak jsou tyto definovany v CEB smlouvé).

Smlouva je platné a ucinna dnem jejiho uzavieni. Smlouva mize byt ménéna pouze pisemné, a

to pravnim jednanim v listinné podobé nebo v elektronické podobé.

V ptipadé neplatnosti, netcinnosti ¢i zdanlivosti jednotlivych ustanoveni Smlouvy nejsou

dotcena jeji ostatni ustanoveni. Smluvni strany jsou neodkladné povinny ucinit veskeré kroky

nezbytné k nahrazeni takového neplatného, neti€¢inného nebo zdanlivého ustanoveni jinym
ustanovenim, které je platné, u¢inné a vymahatelné a odpovida ucelu nahrazovaného ustanoveni

i celé Smlouvy.

V pravnich vztazich zalozenych Smlouvou se nepfihlizi k zavedené praxi ¢i zvyklostem

Smluvnich stran a obchodnim zvyklostem.

Nastane-li Pfipad poruseni, je Banka opravnéna sva prava a povinnosti dle Smlouvy postoupit ¢i

prevést (a to i formou postoupeni Smlouvy) v celém jejich rozsahu, nebo z¢asti, na jinou osobu,

a Klient pro takovy pfipad souhlasi s poskytnutim informaci (bankovniho tajemstvi)

vyplyvajicich ze Smlouvy takové osob¢. Jinak je Banka opravnéna sva prava a povinnosti dle

Smlouvy postoupit ¢i pfevést na jinou osobu pouze s predchozim souhlasem Klienta, piicemz

tento souhlas nebude Klientem bezdtivodné odepien ¢i zdrzen.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Banky nesmi Klient jakkoli pfevést jakékoli své dluhy ¢i

pohledavky ze Smlouvy ¢i se Smlouvou souvisejici, ani Smlouvu postoupit.

Banka je opravnéna jednostranné zapocist své splatné i nesplatné pohledavky za Klientem

na jakékoliv splatné i nesplatné pohledavky Klienta za Bankou (v¢etné pohledavek vzniklych

v souvislosti s vedenim ¢tl a jednorazovych vkladi u Banky).

Klient neni opravnén jednostranné zapocist jakékoliv své pohledavky za Bankou.

Ustanoveni Smlouvy piedstavuji uplna ujednani mezi Smluvnimi stranami a nahrazuji veskera

predchozi ustni nebo pisemna ujednani souvisejici s pfedmétem Smlouvy. Soucasti Smlouvy

jsou vsechny jeji pfilohy. Zadna Smluvni strana se nemiize dovolavat jakékoli dohody ¢&i
ujednani neuvedeného vyslovné ve Smlouve.

Smluvni strany na sebe pfebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2

Obcanského zakoniku.

Jakékoli vzdani se prava z porusSeni Smlouvy ¢i prodlouzeni jakékoli lhiity podle Smlouvy musi

byt pisemné a je omezeno na skute¢nosti v tomto vzdani se ¢i prodlouzeni vyslovné uvedené.

Neuplatnéni jakéhokoli prava ze Smlouvy neni vzdanim se tohoto prava. Jakékoli ukonceni

Smlouvy ma ucinky pouze do budoucna.

Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda Smluvni strana obdrzela 1.

Smlouva a veskeré mimosmluvni zavazky s ni souvisejici se fidi ceskym pravem.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Spolecenstvi vlastniki jednotek domu ¢p. 2136, Jabloiiova 11, Praha 10 -
Zabéhlice
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V ptiloze:

Ptiloha €. 1 - ProhlaSeni o vzajemnych vazbach k jinym subjektiim a dopliujici informace

Ptiloha &. 2 - UOP
V Praze dne 24. 6. 2021

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Marek Biernat, Manazer obchodniho tymu
Mikro B-4

Monika Pospisilova, Firemni bankét Mikro
I

Banka

Spolecenstvi vlastnikii jednotek domu ¢p.
2136, Jablonova 11, Praha 10 - Zabéhlice
Vratislav Kadetabek, piedseda vyboru
Vasil Polan, mistopfedseda vyboru

Klient
Ovétent Ov¢éteni
podpisu/totoznosti: podpisu/totoznosti:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Spolecenstvi vlastniki jednotek domu ¢p. 2136, Jabloiiova 11, Praha 10 -

Zabéhlice




