Stanovy

Spolecenstvi viastnikit jednotek domu &p. 2136, Jablofiova 11, Praha 10 -

Zabéhlice

Clanek 1
Nazev a sidlo spole¢enstvi

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniki jednotek domu ¢p. 2136 Jablotiova 11, Praha

10 - Zabéhlice

Sidlo spolegenstvi: Jablomova 2136/11, Praha 10, Zabéhlice, PSC 110 00

Clanek 2
Pravni postaveni spole¢enstvi

Spolecenstvi vlastnikil jednotek (dale jen spolecenstvi) je pravnickou osobou, kterad
vznikla na zékladé zadkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji n¢které spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a
dopliuji neékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytll), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale
jen zakon). SpoleCenstvi se kromé¢ zakona a dalSich obecné zavaznych pravnich
predpisi fidi také témito stanovami.

Cleny spolegenstvi jsou vlastnici a spoluvlastnici byt a nebytovych prostor (déle jen
jednotek) v dom¢ ¢islo popisné 2136, postaveném na pozemku p.¢. 2225/112,
katastralni izemi Zabéhlice, obec Praha, na adrese Jablonova 2136/11, 110 00 Praha
10 (dale jen dim) a pozemku p.¢. 2225/112 o vyméie 1634 m2, katastralni izemi
Zabehlice, obec Praha (déle jen pozemek). Diim i pozemek je zapsan na LV ¢. 3104
pro katastralni izemi Zabéehlice a obec Praha u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Spolecenstvi je pravnickou osobou, ktera je zplisobila vykondvat prava a zavazovat se
pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti domu,
popfipadé¢ vykondvat c¢innosti souvisejici s provozovanim technického zatfizeni
Vv domé, které slouzi i jinym subjektim. V pravnich vztazich spolecenstvi vystupuje
pod svym nazvem.

Clenové spolecenstvi jsou z pravnich ukont tykajicich se spole¢né véci opravnéni a
povinni v pomérech odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na
spole¢nych ¢astech domu.

Clenové spoleGenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi spojené s hospodafenim
spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti jejich spoluvlastnickych podili na
spole¢nych ¢astech domu.

Clanek 3
Predmét ¢innosti

Predmétem Cinnosti spolecenstvi je sprava, provoz a opravy spolecnych ¢asti domu a
pozemku vymezenych zplsobem stanovenym v zdkoné (dale jen sprdva domu a



pozemku), poskytovani sluzeb spojenych suzivanim jednotek a spole¢nych casti
domu a zabezpe€ovani dalSich ¢innosti spojenych s provozem domu.
Spravou domu a pozemku se zejména rozumi :

a)

b)
c)

e)
f)

9)
h)
i)

)
K)

)

zajistovani provozu domu a pozemku vcetné technickych zatizeni a spolecnych
casti technickych siti, a to tak, aby spolecné ¢asti domu byly provozuschopné a
slouzily k jejich fadnému uzivani a k fddnému uzivani byt a nebytovych prostora
Vv domé,

zajistovani oprav a rekonstrukci spolecnych ¢asti domu véetné havarijni tdrzby,
zajistovani protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,

zajistovani revizi a oprav rozvodu plynu, rozvodu elektrické energie, svislych a
vodorovnych rozvodi vody a odvodi odpadnich vod, rozvodii tepla a teplé
uzitkové vody a provozu radiatort ustfedniho vytapeéni, vzduchotechniky, vytahii,
systémil k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signalu, elektrickych
sdélovacich zafizeni v domé a hromosvodi,

zajiStovani prohlidek a tdrzba nouzovych elektrogeneratort,

plnéni dalSich c¢innosti a povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou pro
spoleCenstvi z pravnich predpisi a technickych postupti spojenych se spravou
domu,

zajistovani administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou
domu a pozemku a vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace k domu a k
pozemku,

sprava jednotek, které¢ jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi,

vedeni evidence nakladi vzniklych se zajistovanim spravy domu a pozemku,
vedeni ptehledu vSech ostatnich nakladu vztahujicich se k domu a pozemku,
vedeni nebo zajiSténi ucetnictvi domu dle platnych zdkond a dalSich pravnich
piedpist, ke dni schvalovani stanov dle zékona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpist, s oddélenym Gctovanim na jednotlivé jednotky (byty a
nebytové prostory) a sledovani naklada a vynost v ptislusném tucetnim obdobi,
feSeni spord mezi Cleny spolecenstvi, které se tykaji spolecnych ¢asti domu, pokud
feSeni sporu nendlezi jinému.

Spolecenstvi je opravnéno Cinit pravni tkony, pfedev§im uzavirat smlouvy ve vécech
pfedmétu své €innosti, a to zejména pfi :
a) zajisténi pojisténi domu.

b)

c)

d)
e)
f)

9)
h)

i)

plnéni poskytovand s uZivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (déle jen sluzby),
s vyjimkou téch, které si zajiStuji vlastnici jednotek od dodavatele pfimo (napf.
dodavka elektrické energie nebo plynu do jednotlivych byth a nebytovych
prostort),

dodavky elektrické energie a vody, pfipad€ plynu a odvadéni odpadnich vod pro
spole¢né ¢asti domu,

dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,

ptijem televizniho a rozhlasového signalu,

dodavky tepla a teplé uzitkové vody z centrdlniho zdroje umisténého v domé,
piipadné¢ od dodavatele tepla ze zdroje umisténého mimo dam,

najmu spolecnych ¢asti domu,

najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenii spolecCenstvi,

zastupuje Cleny spolecenstvi ve vztazich k fyzickym a pradvnickym osobam,
orgdnim statni spravy, samospravy ve vécech tykajicich se domu a pozemku.

Spolecenstvi je opravnéno rozhodovat o rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny
spole€enstvi, neni-li roza¢tovani cen sluZeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem
nebo rozhodnutim cenového organu.
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Spolecenstvi je opravnéno vlastnim jménem vymahat plnéni povinnosti uloZenych

¢leniim spolecenstvi k tomu piislusSnym organem spolecenstvi.

Predmétem Cinnosti spolecenstvi je dale zejména :

a) vybirani finan¢nich piispévki od ¢lent spoleCenstvi na naklady spojené se spravou
domu a pozemku, poptipadé dalSich ptispévki, pokud jsou z rozhodnuti Clenti
spolecenstvi vybirany,

b) zajistovani vedeni evidence plateb Clenti spoleCenstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku, popiipadé¢ o dalSich prostiedcich, které jsou
Z rozhodnuti ¢lent spolecenstvi vybirany,

C) vybirani zaloh na thradu za sluzby a dalSich plateb ( zejména zalohy na teplo,
teplou a studenou vodu, el. energii pro spolecné prostory, platby na odvoz
odpadkti, pojisténi) od vlastnikli jednotek,

d) vedeni potiebné evidence plateb vlastnikii jednotek na zalohy na thradu za sluzby,

e) vyucétovani zalohovych plateb na uhradu za sluzby pro jednotlivé ¢leny
spolecenstvi,

f) zfizeni uctu u banky a hospodafeni s penéznimi prosttedky ¢lent spolecenstvi,
svétenych spolecenstvi na uhradu nakladt spojenych se spravou domu a pozemku
a na uhradu nakladl na sluzby, s povinnosti opravnénych osob s nimi disponovat
Spéci tadného spravce ciziho majetku a podle pokyni schvalenych cleny
spolecenstvi,

g) vedeni seznamu ¢lent spoleenstvi,

h) provozovani technickych zafizeni v domé&, kterd slouzi i jinym subjektim
S povinnosti osob, kterym je svéfena jejich obsluha, disponovat s nimi s péci
fadného spravce majetku a podle pokyni schvalenych shromézdénim vlastnikil
jednotek.

Cinnosti uvedené v odstavci 1 — 6 tohoto ¢lanku miize spoledenstvi provadét v plném

rozsahu ¢i z ¢asti pfimo nebo prostfednictvim osoby spravce, s nimz uzavira na vykon

téchto ¢innosti smlouvu. O vybéru spravce rozhodne spolecenstvi na zakladé hlasovani
podle ¢l. 5 bodu 2 pismeno 1. Spravcem miize byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje :

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urCeni zpusobu hospodaieni s finanénimi pftispévky na spravu domu a
pozemku a s finanénimi prostiedky poskytovanymi na thradu sluzeb véetné
jejich evidence,

C) povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
pfedem ke schvaleni organu spole€enstvi piislusnému podle téchto stanov,
pokud byl spravce zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce piedlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti
spravce, zejména o financnim hospodaieni, o stavu finanénich prostredki
kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoz i o jinych
vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o
své Cinnosti a predat vyboru nebo povérenému vlastniku vSechny pisemné
materialy a spravé domu a pozemku a o své ¢innosti,

f) dalsi nalezZitosti stanovené shromazdénim.

Uzavienim smlouvy se spravcem nemuze byt dotéena vyluc¢na rozhodovaci pisobnost

organtl spolecenstvi plynouci ze zdkona a z téchto stanov.

Spolecenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce, vcetné

piislusného spoluvlastnického podilu na spoleénych c¢éastech domu, k zajisténi
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N

10.
11.

12.

pohledavek vyplyvajicich z uvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu,
a to se souhlasem vlastnika jednotky u¢inénym v pisemné form¢.

Spolecenstvi zajist'uje fadné hospodatfeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky
poskytovanymi c¢leny spoleCenstvi, souCasné spolecenstvi zajistuje plnéni vsSech
dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich predpist.

Clanek 4
Organy spolecenstvi

Organy spoleCenstvi jsou :

a) shromazdéni vlastniku jednotek v domé (dale jen shromazdéni),

b) vybor spolecenstvi (dale jen vybor). Neni-li zvolen vybor, je organem spolecenstvi
Clen spolecenstvi, kterého shromazdéni poveii vykonem funkce vyboru a ktery je
Z titulu této funkce poverenym vlastnikem (dale jen povéfeny vlastnik),

c) kontrolni komise.

Vybor, kontrolni komisi a povéfeného vlastnika voli a odvolava shromazdéni.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni miZe rozhodnout, Ze bude o urcité véci

provedeno tajné hlasovani. V takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné

hlasovéani.

Funk¢ni obdobi organi ¢ini 5 let a po¢inad dnem jejich zvoleni. Na svém prvnim zasedani

vybor zvoli pfedsedu a mistopiedsedu. Prvni zasedani vyboru svolédva jeho nejstarsi €len,

ktery také fidi jeho zasedani do zvoleni predsedy.

Clenem vyboru nebo povéfenym vlastnikem miize byt zvolena pouze fyzicka osoba starsi

18 let, ktera je Clenem spolecenstvi nebo spolecnym c¢lenem spolecenstvi nebo je

zmocnénym zastupcem pravnické osoby — ¢lena spolecenstvi a ma zpusobilost K pravnim

ukontim.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len

voleného organu spolecenstvi se nemtze nechat zastoupit pii vykonu své funkce.

Clen spolegenstvi miize byt zvolen pouze do jednoho organu. Clenem voleného organu

spoleCenstvi nemutze byt soucasné ten, jehoz piibuzny v fadé piimé, sourozenec nebo

manzel (manZelka) je ¢lenem jiného voleného organu spolecenstvi.

Clentim vyboru a povéfenému vlastniku miize byt poskytnuta odména za vykon funkce,

jeji vysi schvaluje shroméazdéni. Odména bude vyplacena vZdy za prislusny kalendaini

mésic.

O pribéhu prvni schize shroméazdéni, na které jsou voleny organy spoleCenstvi a

schvalovany stanovy spolecenstvi, musi byt pofizen notairsky zapis, k némuz se ptikladaji

schvalené stanovy spolecenstvi. Pfitomnost notafe a povinnost pofizeni notarského zapisu

se vztahuje pouze na prvni schiizi spolecenstvi. Pii dalSich schlizich spolecenstvi, dalSich

zménach stanov, dalSich volbach organii spolecenstvi atd. se pfitomnost notafe a pofizeni

notarského zapisu nevyzaduje.

Clen vyboru a povéfeny vlastnik miize byt volen op&tovné.

Shromazdéni miiZe volit nahradniky clend vyboru a kontrolni komise, spolu s

urcenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena, jehoZ funkce skoncila

pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro volbu osoby

nahradnika plati ustanoveni bodu 5., 6. a 7. tohoto ¢lanku.

Clen vyboru a povéfeny vlastnik mize byt béhem funkéniho obdobi shromazdénim

odvolan, jestlize zdvaznym zplsobem nebo opakované porusi povinnosti vyplyvajici

Z ¢innosti volen¢ho organu spolecenstvi, pfipadné je-li neomluvené necinny po dobu

nejméng Sesti mésici.
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Clen vyboru a povéfeny vlastnik mize béhem funkéniho obdobi odstoupit. Odstoupeni
oznamuje Clen vyboru pisemné organu spolecenstvi, jehoz je Clenem. Odstoupeni je
ucinné ode dne, kdy jej vzal vybor na védomi. Pokud vybor nevezme odstoupeni na
védomi do tficeti dni ode dne doruCeni oznameni cClena o odstoupeni, zanikd
odstupujicimu ¢lenovi jeho funkce tficatym dnem po doruceni ozndmeni o odstoupeni
Z funkce. Povéreny vlastnik oznamuje své odstoupeni shromazdéni.

V pripadé, Ze je ¢len vyboru nebo kontrolni komise pravomocné odsouzen za trestny
¢in, zanika dnem pravni moci rozsudku jeho ¢lenstvi V prisluSném organu
spolecenstvi; totéZ plati pro povéreného vlastnika.

Za Clena vyboru nebo povétreného vlastnika, ktery odstoupil, byl odvoldn nebo jehoZz
Clenstvi zaniklo dle bodu 14. tohoto ¢lanku, provede shroméazdéni novou volbu, a to do
60 dnii po zaniku jejich funkce.

Pokud se nesejde shromdzdéni k volbé organti spolecenstvi nebo nejsou-li tyto orgény
zvoleny, plni jejich funkci ¢len spoleCenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spolecnych
¢astech domu ¢ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spoleCenstvi, ktefi se jimi stali
dnem jeho vzniku. TotéZz plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce
z diivodu, Ze pocet ¢lend vyboru poklesl pod tfi ¢leny, nebo neni-li ve funkci povéteny
vlastnik.

Clanek 5
Shromazdéni

Nejvyssi organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvoti ¢lenové spoleCenstvi.
Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo povéfeného vlastnika a také voli a
odvoléava ¢leny kontrolni komise.

Do vyluéné pravomoci shromézdéni nalezi rozhodovani :

a) o vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona,

b) o0 schvaleni nebo o zmén¢ stanov,

C) o uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam se souhlasem vlastnikt jednotek
k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na naklady spojené se
spravou domu,

d) o zméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoz i o podstatnych zménach
tykajicich se spolecnych ¢asti domu,

e) o vysi prispévkl od ¢len spoleCenstvi na naklady spojené se spravou domu a
pozemku, poptipad¢ dalSich, pokud jsou tyto ptispévky na zaklad¢ rozhodnuti ¢lent
vybirdny, kdy stanoveni vySe tohoto pfispévku bude stanovena tak, aby byly kryty
predpokladané naklady, které bude nutné vynalozit v nasledujicich mésicich 1
v dalSich letech,

f) o vysi zaloh na uhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim
shromazdéni svéteno vyboru nebo povérenému vlastniku,

g) o stanoveni vySe odmény ¢lenti vyboru nebo povéfeného vlastnika a ¢leniim kontrolni
komise,

h) o opravach, rekonstrukcich, modernizacich a vSech dal$ich investicich, pfip.
zavazcich, na spolecnych Castech domu a pozemku, jejichz vyse presahuje castku
petset tisic korun €eskych v kazdém jednotlivém ptipadé, a to s vyjimkou ptipadu, kdy
véc nesnese odkladu a kdy je opravnén rozhodnout vybor spolecenstvi nebo povereny
vlastnik,

1) schvaluje pracovni smlouvy, dohody o provedeni prace a dohody o pracovni ¢innosti,
kde vyse odmény presahne 200 000,- K¢ za kalendaini rok, a to i v piipadé, ze je
uzavieno vice smluv s jednou osobou a soucet odmén ztéchto smluv presdhne
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uvedenou castku za kalendaini rok, anebo dojde-li k prekroceni této castky
Vv jednotlivé smlouvé¢; takto sjednané smlouvy musi obsahovat piesné vymezeni
pracovniho zafazeni a vymezeni pravnich tkont, které bude zaméstnanec opravnén
Cinit za spoleCenstvi v radmci pracovnépravniho vztahu, pokud bude takové pravni
ukony zaméstnanec Cinit,

j) o rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi, neni-li rozGétovani cen
sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orgéanu,

K) o najmu v piipadech najmu spole¢nych ¢asti domu a dale k najmu jednotek ve
spoluvlastnictvi vSech ¢lenti spolecenstvi,

I) o nabyvani nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k uc¢elim, které jsou
pfedmétem Cinnosti spolecenstvi podle zdkona a o majetkovych dispozicich s t€émito
vécmi (pfevody, darovani, zatézovani pravy jinych osob, ruceni témito vécmi apod.);
totéz plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich
pofizovaci cena vyssi nez 100 000,- K¢ v kazdém jednotlivém ptipad€, v piipadé
souboru movitych véci je-li cena souboru vyssi nez 100 000,- K¢,

m) o schvaleni Géetni zavérky, pifedloZzené vyborem nebo povétenym vlastnikem, spolu se
zpravou o hospodateni spolecenstvi a spravé domu a pozemku; pokud je sprava domu
a pozemku a ¢innosti s ni souvisejici vykonavany spravcem, piedkladd zpravu rovnéz
spravce v rozsahu a zptisobem uvedenym ve smlouve,

n) o zméng osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spraveem,

0) o pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

p) o rozdéleni piipadného zisku z hospodaieni spolecenstvi,

q) o schvalovani rozpoCtu spoleenstvi,

r) o dalSich zalezitostech spoleCenstvi, pokud tak stanovi zakon, anebo si je shromazdéni
k rozhodovani vyhradi.

Shromazdéni svolavd nejméné jedenkrat v kalendainim roce vybor nebo povéieny

vlastnik. Shroméazdéni musi byt svoldno rovnéz z podnétu ¢lent spolecenstvi, ktefi maji

alespoii jednu ¢tvrtinu hlast, a to do 30 dnii od doruceni této Zadosti.

Nesplni-li vybor nebo povéteny vlastnik povinnost svolat shromazdéni podle ustanoveni

bodu 4., mohou jej svolat ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji alesponl jednu ¢tvrtinu hlasg.

Jimi zvoleny ¢len fidi pak schiizi tohoto shromazdéni.

Pokud neni zvolen vybor nebo povéteny vlastnik, svolava shromadzdéni ¢len spole€enstvi,

jehoZ spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu ¢ini nejméné jednu polovinu,

jinak ¢lenové spolecenstvi, ktefti se stali ¢leny spolecenstvi dnem jeho vzniku.

O svolani shromédzdéni musi byt ¢lenové spolecenstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15

dnt pfed konanim schiize shromazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto

a program jednani shromazdéni nebo informace o tom, kde se muze ¢len spolecenstvi

s témito doklady seznamit. Pozvanka bude soucasné vyvéSena jeSté na domovni desce

umisténé vV domé a umisténa na webovych strankach spolecenstvi.

Jednani shromazdéni organizuje a fidi predseda vyboru nebo €len vyboru, kterého fizenim

shromazdéni vybor povéril nebo povéreny vlastnik. Podklady pro jednani shromazdéni

pfipravuje vybor nebo povéieny vlastnik.

Shromézdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu

hlast; k pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasi pfitomnych c¢lend

spolecenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy nestanovi jinak.

K pfijeti usneseni o vécech, které jsou obsahem prohléseni podle § 4 zakona, o schvaleni

nebo 0 zméné stanov, o uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam, o rozactovani

cen sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek a o rozde€leni zisku z hospodaieni spolecenstvi

v

je zapotiebi tfictvrtinové vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti spolecenstvi.
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K pfijeti usneseni o zméné Ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoz i o podstatnych
zménach tykajicich se spole¢nych c¢asti domu je =zapotiebi souhlasu vSech Cclena
spoleCenstvi. Jde-li 0 modernizaci, rekonstrukci, stavebni upravy a opravy spolecnych
¢asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych
podilti na spole¢nych ¢astech domu, postacuje souhlas tfi¢tvrtinové vétSiny vSech clent
spolecenstvi. Ustanoveni zvlastnich pravnich pfedpist tim nejsou dotcena.

Ke zvoleni ¢lenti vyboru nebo povéieného vlastnika a ¢lenti kontrolni komise je zapotiebi
souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny hlast pritomnych ¢lenti spolecenstvi.

Neni-li shromazdéni schopno usnédseni ani po uplynuti 60 minut od jeho zahajeni, svola
vybor nahradni shromazdéni, tak aby se konalo do tii tydn ode dne, kdy se mélo konat
shromazdéni pivodné svolané. Nahradni shromazdéni musi mit nezménény porad jednani.
Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti ¢leni spolecenstvi na
spole¢nych castech domu; spoluvlastnici jednotky maji jeden hlas. Pii rovnosti hlasi,
nebo nedosahne-li se potiebné vétSiny nebo dohody, se po dalSim objasnéni feSené¢ho
problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného hlasovani rovnost hlast nebo
nedosdhne-1i se potiebné vétSiny nebo dohody, rozhoduje na névrh kterékoliv ¢lena
spoleCenstvi soud. Jde-li o dulezitou zalezitost, mize piehlasovany ¢len spoleCenstvi
pozadat soud, aby o ni rozhodl.

Clen spolegenstvi mize pisemné zmocnit jiného &lena nebo teti osobu k zastupovani na
jednéani shromazdéni.

Jsou-li ¢leny spolecenstvi pouze tii vlastnici jednotek, je zapotiebi k pfijeti usneseni
souhlas vSech ¢lent spoleCenstvi.

Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, ktery musi obsahovat :

a) datum a misto konani shromazdéni,

b) prubéh jednani,

C) pfijata usneseni,

d) wvysledky hlasovani,

e) vysledky voleb, pokud byly volby provadény,

f) namitky ¢lent proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,

g) oznaceni vlastnikl jednotky, kteti hlasovali za spoleéného ¢lena,

Ptilohou =zapisu zjednani shromazdéni tvofi podklady, které byly pfiloZzeny
k projednavanym bodim. Dalsi ptilohu zapisu tvoii seznam zicastnénych ¢lent a jejich
podpisy.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel.

Zapisy vcetné pisemnych podklada k jednani shroméazdéni musi byt uschovany u piedsedy
vyboru nebo u povéfeného vlastnika.

Clanek 6
Korespondenéni shromazdéni

Neni-li shromazdéni schopno usnidSeni ani po uplynuti 30 minut od zahajeni
nahradniho shromazdéni, je vybor opravnén realizovat shromazdéni korespondenc¢ni
formou.

2. V takovém pripadé budou ¢lenové spoleCenstvi pisemné vyrozuméni doporuc¢enym

dopisem o vécech, o kterych je nutné rozhodnout, bude jim zaslan navrh usneseni a
podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo sdéleni, kde jsou tyto potiebné podklady
k dispozici, a uvedena lhiita, ve které se ma ¢len vyjadrit. Tato lhata ¢ini 15 dni.
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. Lhiita 15 dnii po¢ina béZet ode dne doruceni doporuceného dopisu, v pripadé uloZeni
na posté a jeho nevyzvednuti pak ode dne jeho uloZeni na posté. Pokud ¢len nedodrzi
stanovenou lhiitu, K jeho hlasu se nepfihlizi.

. K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni ¢lena spolefenstvi s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni
navrhu rozhodnuti.

5. Rozhodnuti se prijima nadpolovi¢ni vétSinou hlasti vSech ¢lenti spolecenstvi, ledaze

stanovy vyZaduji vyss$i pocet hlast.

6. Vybor oznami ¢leniim spolecenstvi vysledek hlasovani a pokud bylo usneseni pfijato,

oznami jim i cely obsah prijatého usneseni.

7. Vysledky hlasovani, prip. obsah pfijatého usneseni, bude ¢leniim oznidmen formou
vyv&Seni na domovni desce a na webovych strankiach spolefenstvi. Cleniim, kte¥i
Vdomé nemaji trvalé bydliSté, bude vysledek oznimen pisemné formou
doporuceného dopisu.

.V pripadech, kdy je podle zikona poti‘ebny souhlas vSech ¢lent spolecenstvi, miZe byt
tento souhlas vyjadien jednotlivymi ¢leny spolecenstvi také pisemnou formou, a to
na jedné listiné, ktera musi obsahovat oznaceni zalezZitosti, k niZ je souhlas vydavan,
datum a podpisy €leni spolecenstvi.

9. Pisemna rozhodnuti ¢leni spolecenstvi budou ¢leny zasildna do sidla spolecenstvi,

prip. mohou byt ¢leny predana na recepci domu.

=

oo

Clanek 7
Vybor

1. Statutarnim a vykonnym organem spole€enstvi je vybor. Vybor ma tFi €leny a kazdy ¢len

vyboru ma jeden hlas. Pocet ¢lenii vyboru musi byt vZdy lichy.

Vybor voli ze svych ¢lenli pfedsedu a mistoptedsedu.

3. Za vybor jednd navenek predseda vyboru. V dobé jeho nepfitomnosti jej zastupuje
mistopifedseda nebo vyborem pisemné povéfeny cElen vyboru. Je-li pro pravni ukon
zapotiebi pisemnd forma, je nezbytny podpis piedsedy a dalSiho clena vyboru.
Podepisuje-li piedseda spolu s mistopiedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za
podpis dal$iho ¢lena vyboru.

4. Pokud nejde o véci ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodovani o
ur¢itych vécech shromazdéni nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor plni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svoji €innost. Vybor se schazi podle potfeby nejméné vSak
ctytfikrat rocné. Vybor svolava jeho ptfedseda nebo vyborem povéteny Elen vyboru
Vv piimétené Thuté pied jejim konanim, a to pisemné, e-mailem, telefonicky nebo faxem.

5. Nesvolava-li v dohodnutych lhitach vybor piedseda, muze tak ucinit mistopiedseda.
Neni-li mistopfedseda zvolen, mohou zasedani vyboru svolat jeho dalsi dva ¢lenové.

6. Vybor je schopen usnaseni, je-li pritomna nadpoloviéni vétSina jeho cClent. K pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétsiny hlast ptitomnych ¢lend vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popiipad¢ téz divody tohoto nesouhlasu.

7. Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpiisobil poruSenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zékoniku.

8. Vybor zejména
a) jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo

pokud si je shroméazdéni nevyhradilo,

N



b)

9)

h)

)
k)

svolava shromézdéni, ptipravuje podklady po jeho jednani a fidi a organizuje jednéni,
predklada shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a
pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zékladni idaje o
provedenych a pldnovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vcetné udaji o
pouziti a stavu ptispévkll na spravu domu a pozemku,

rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek,

sdéluje jednotlivym c¢lentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkia
na néklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na tthradu za sluzby,
poskytuje ¢lentim spolecenstvi pro informaci navrhy dalezitych materiald, napt. navrh
zmény stanov, navrh na vybérové fizeni, zprdva o hospodateni atd., které budou
projednavany na pfisluSném shromazdéni, avSak pouze na osobni nebo pisemnou
zadost ¢lena,

odpovida za vedeni ucetnictvi a sestaveni UcCetni zavérky a za piedlozeni ptfiznéani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpist,

odpovida za vedeni pisemnosti (vedeni evidence Clenstvi, do které zapisuje jméno,
pfijmeni Clena spolecenstvi, rodné ¢islo, bydlisté, datum vzniku ¢lenstvi, datum zaniku
Clenstvi), zapisi ze shromézdéni, usneseni, apod. ,

predkladd k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

zajistuje vyactovani zaloh na Uhradu za sluzby a vypotfddani nedoplatkli nebo
preplatk,

zajistuje v€asné plnéni zavazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkl a
povinnosti vici tietim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

¢ini pravni ukony jménem spolecCenstvi navenek, uzavira smlouvy a rozhoduje o
vybéru dodavatele praci, které budou provadény na spoleénych castech domu a
pozemku, pokud vySe plnéni za tyto prace nepiesahuje Castku pétset tisic korun
¢eskych v kazdém jednotlivém ptipade,

uzavira pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace
pro ty Cinnosti, které budou pro spoleCenstvi vykonavat zaméstnanci spolecenstvi;
takto sjednané smlouvy musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance
k jednani za spolecenstvi, pokud bude takové jednani zaméstnanec Cinit a soucasné
nesmi vySe odmény piesahnout 200 000,- korun Ceskych v kazdé jednotlivé smlouve,
a to i v pripadé uzavieni vice smluv s jednou osobou béhem kalendainiho roku,

¢ini opatfeni k zajisténi thrady dluhti ¢lenli spolecenstvi na piispévcich na vydaje
spojené se spravou domu a pozemku a zaloh za sluzby,

zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini potfebna pravni nebo jina opatieni,

ma pravo vyzvat Cleny spoleCenstvi, aby do doby, neZ ten ¢len spolecenstvi, ktery
dluzi zalohy za sluZzby spojené s uzivanim jednotky, své dluhy uhradi, sloZili na tcet
spolecCenstvi zalohu na pokryti téchto dluhd, aby nedoSlo k platebni neschopnosti
spolecenstvi a dodavka sluzeb nebyla pterusena.

Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat

a)
b)
c)
d)
e)

datum a misto konani

pfijatd usnesent,

vysledky hlasovani ¢lenti vyboru,

jména ptitomnych ¢lend vyboru a jejich podpisy,

namitky ¢lent vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktetfi pozadali o jejich zaprotokolovani.
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Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zptisobil poruenim své pravni povinnosti.
Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokaze-li, ze Skodu nezavinil. Odpovédnosti se Clen
vyboru zprosti tehdy, jestlize nesouhlasi s rozhodnutim vyboru, zjeho plnéni vznikla
spolecenstvi Skoda, a nechal si svlij nesouhlas zaprotokolovat v zapise o jednani vyboru,
které pfijalo predmétné rozhodnuti.

Clinek 8
Povéreny vlastnik

Povéfeny vlastnik je statutarnim a vykonnym orgédnem spolecenstvi, neni-li zvolen vybor.
Povéteny vlastnik plni tikoly vyboru.

Povéfenym vlastnikem mutze byt clen spolecenstvi, kterého zvoli shromézdéni; pro
platnost jeho zvoleni plati obdobn¢ ustanoveni o volbé vyboru.

K pisemnému pravnimu tkonu postaci podpis povéreného vlastnika.

Povéteny vlastnik odpovida za Skodu, kterou zptsobil porusenim své pravni povinnosti.
Odpovédnosti se povéteny vlastnik zprosti, prokaze-li ze Skodu nezavinil.

Clanek 9
Kontrolni komise

. Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost spolecenstvi a projednavat

stiznosti ¢lenti spolecenstvi na ¢innost spolecenstvi nebo jeho organt. Kontrolni komise
je opravnéna nahlizet do Gcetnich a jinych dokladi spolecenstvi a vyzadovat si u vyboru
nebo povéieného vlastnika jakékoliv informace o hospodateni spolecenstvi.

Kontrolni komise se vyjadiuje k ro¢ni zavérce.

Kontrolni komise odpovida za vykon své €innosti shromazdéni a o své ¢innosti podava
shromdzdéni zpravu. Na ostatnich organech spolecenstvi je nezavisla.

Na zjiSténé nedostatky kontrolni komise upozoriiuje vybor (piip. povéteného vlastnika) a
o vysledku provedenych kontrol a zjiSténych nedostatcich predklada vyboru pisemné
zpravy a vyzaduje zjednani napravy. Pokud vybor neodstrani tyto zjiSténé nedostatky v
dohodnutych terminech, je kontrolni komise opravnéna pozadat vybor o shromazdéni.

. Kontrolni komise ma tfi ¢leny a kazdy z nich ma pfi rozhodovani jeden hlas. Ze svych

&lenti zvoli kontrolni komise predsedu. Clenové kontrolni komise jsou voleni
shromazdénim stejnym zpiisobem jako je volen vybor a za stejnych podminek.

. Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice. Schiizi svolava

predseda v pfiméfené lhite pred jejim konanim, a to pisemné, e-mailem, telefonicky nebo
faxem.
Clen kontrolni komise je opravnén se U€astnit jednani vyboru.

. Pro zapis z jednani kontrolni komise se pfiméfené pouZiji ustanoveni o zapisu z jednani

vyboru.

Clanek 10
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢leni spolecenstvi

Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v dom¢ dnem vzniku spoleCenstvi. Clenstvi dalSich vlastnikd jednotek ve
spolecenstvi vznika dnem nabyti vlastnictvi k jednotce.
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2. Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeli. Ze spolecného Clenstvi jsou ¢lenové opravnéni a
povinni spole¢né¢ a nerozdilng.

3. Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spoleCenstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu, pficemz véha
hlasu je ned¢litelna.

4, Jména Clent spolecenstvi pii jeho vzniku jsou uvedena v seznamu cleni spoleCenstvi.
Tento seznam c¢lend spolecenstvi je veden a aktualizovan vzdy poté, kdy ¢len oznami
prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V této evidenci jsou vedeni 1 najemci a
podnajemci jednotek. Do evidence &lenti spoledenstvi se zapisuje nazev, IC a sidlo
pravnické osoby nebo jméno, datum narozeni a trvalé bydlisté fyzické osoby jako ¢lena,
¢islo jednotky, kterou ¢len vlastni a vaha hlasu ¢lena pii hlasovani na shromézdéni.

Clanek 11
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

1. Clenstvi ve spolecenstvi zanik4 :

a) prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky, a to dnem kdy k pifevodu nebo
prechodu vlastnictvi dojde,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

€) zanikem cClena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimzZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalsim zpusobem, pokud tak stanovi zakon.

2. Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanikda a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi
do pfislusného katastru nemovitosti. Tuto zménu je ¢len spolecenstvi povinen neprodlené
oznamit vyboru spolecenstvi.

Clanek 12
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1. Clen spole¢enstvi mé prava vlastnika jednotky a &lena spole¢enstvi uvedena v piislu§nych
ustanovenich zédkona o vlastnictvi bytil a téchto stanov, a to zejména :
a) ucastnit se vesSkeré ¢innosti spolecenstvi,
b) podilet se stanovenym zptisobem na rozhodovani shromazdénti,
c) volit a byt volen do organu spoleenstvi, spliiuje-li stanovené podminky, tj. dosaZeni
veku 18 let a vlastnictvi k jednotce,
d) ptedkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti spolecenstvi,
e) obdrzet vyuctovani prispévkl na vydaje spojené se spravou domu a pozemku a zaloh
na thradu za sluzby, které byly poskytnuty na tcet spolecenstvi,
f) nahlizet do vSech podkladu tykajicich se ¢innosti spolecenstvi a na sviij naklad zadat o
poftizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podkladi,
2. Clen spoletenstvi méa povinnosti vlastnika jednotky a ¢&lena spoledenstvi uvedend
Vv ptislusnych ustanovenich zdkona o vlastnictvi bytl a téchto stanov, a to zejména :
a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi,



b)

d)

9)

h)

)

k)

1)
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fidit se pfi uzivani spolecnych casti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu
pravnimi piedpisy, rozhodnutimi organa spoleCenstvi a pokyny vyrobce Ci spravce
technickych zatizeni,

neprodlené upozoriiovat vybor, povéreného vlastnika nebo spravce na zavady vzniklé
na spolecnych castech domu a pozemku, jakoz i na jednani jinych osob a dalsi
skutec¢nosti, které spole¢né ¢asti domu nebo pozemku poskozuji, a dale podle svych
schopnosti a moznosti ptsobit proti takovému poskozovani, véetné¢ ¢innosti smétujici
k pfedchazeni skod,

hradit stanovené ptispévky na vydaje spojené se spravou domu a pozemku, ptip. dalsi
platby stanovené shromdzdénim, a to pomérné podle velikosti spoluvlastnického
podilu na spoleénych castech domu, neurCuje-li pisemna dohoda vsech vlastniki
jednotek jinak,

hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
Z vyuctovani.

umoznit na predchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povéfenym kontrolou,
provadéni oprav a uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako
celku,

odstranit na svij naklad zadvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
spole¢nych ¢astech domu zplsobil on sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,
ptipadné najemci ¢i podndjemci v jeho jednotce a ptislusnici jejich domacnosti,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenli spolecenstvi a podstatné
omezoval nebo neumozioval vykon jejich prav,

umoznit instalaci a drzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody V jednotce a umoznit
odecet naméfenych hodnot na instalovanych méfidlech v jednotce a ve lhitach
stanovenych vyborem nebo spravcem,

ozndmit bez zbytecného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zdnik
vlastnictvi k jednotce a nabyti vlastnictvi jednotky. Pfi nabyti vlastnictvi k jednotce
pfedat vyboru doklad osvédcujici nabyti vlastnictvi k jednotce (napi. smlouvu o
pievodu jednotky, darovaci smlouvu atd.),

oznamovat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi bez zbytecného odkladu po nabyti
vlastnictvi k jednotce pocty piislusnikii jeho domdacnosti. Zmény v poctu piislusnikii
své domacnosti, domacnosti ndjemce nebo podnajemce je ¢len povinen oznamit do 30
dnti ode dne, kdy ke zmén¢ doslo,

umoznit poveéfenym zastupcim spolecenstvi po piedchozim ozndmeni zjisténi
technického stavu spole¢nych ¢asti domu, které se nachazeji uvniti jednotky,

m) uzivat spole¢né ¢asti domu pouze k ucelu, ke kterému jsou stavebné urceny,

n)
0)

pfedat vyboru nebo povétenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci
V ptipadé, Ze provadi zménu jednotky, jejiz zména tuto dokumentaci vyZaduje,
oznamit zménu trvalého bydlist€¢ vyboru spolecenstvi do 30 dnd ode dne, kdy tato
zména nastane.

Upravy, jimiZ se méni vzhled domu, mize ¢len spoleGenstvi provadét jen se souhlasem
viech ¢lenti spolegenstvi. Upravy, jimiz se méni vnitini uspofadani domu a zaroven
velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu, mize ¢len spolecenstvi
provadeét jen na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi Cleny spoleCenstvi.
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, Clanek 13
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a uhrada za sluzby

Ptispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby, poptipad¢ dalsi
platby podle zvlastniho pravniho ptredpisu (napt. zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech a 0
zméng nékterych dalsich zakont, ve znéni pozde¢jsich predpisit) plati ¢lenové spolecenstvi
mesicné v ¢astkach a terminech stanovenych shromazdénim, a to na ucet spolecenstvi,
pokud shromazdéni nerozhodne o placeni na ucet spravce.

Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybor, pfip. zajisti jejich vyuctovani,
jednou za zuctovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do ¢tyt kalendarnich
mésici po jeho skonceni Vv souladu se stanovenym zptsobem roziétovani. Vzajemné
vyporadani preplatki a nedoplatkli vyplyvajicich z vyuctovani se provede nejpozdéji do
sedmi kalendaifnich mésicti po uplynuti zi¢tovaciho obdobi.

Nevycerpany ziistatek financénich prostfedkti na spravu domu a pozemku, piip. na
rekonstrukci a modernizaci, se s jednotlivymi ¢leny spoleenstvi nevyporadava a prevadi
se do nasledujiciho roku, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

Clanek 14
Hospodareni spolecenstvi

Spolecenstvi spravuje sveéfené financni prostfedky c¢lenti spolecenstvi, které skladaji
¢lenové spoleCenstvi na nédklady spojené se spravou domu a pozemku a zilohové na
uhradu za sluzby spojené suzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostiedky
ziskanymi v ramci €innosti spolecenstvi.

Uzavte-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organiim spolecenstvi ke schvaleni navrhy
vyse prispévki na sprdvu domu a pozemku a vysSe zaloh na uhradu za sluzby spojené
s uzivanim jednotky placené cleny spolecenstvi, ndvrhy na rozic¢tovani cen sluzeb a dalsi
navrhy, které podle zdkona a podle téchto stanov schvaluji ptfislusné organy spole€enstvi.
Ve smlouvé mulZe spoleCenstvi povéfit spravece téZ zajiStovanim Cinnosti uvedenych
V odstavci 1. Vybér osoby spravce je proveden na zakladé hlasovani podle ¢l. 5 bod 2.,
pismeno 1.

Nabude-1i spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k uc¢elim vymezenym v zékon¢ a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodatit pouze
vsouladu svymezenym tucéelem. Vybor nebo povéfeny vlastnik muze v téchto
zalezitostech c¢init pravni Ukony pouze na zékladé¢ usneseni shroméazdéni, pokud
V usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi vede ucetnictvi podle platného zdkona, ke dni schvaleni stanov zékona ¢.
563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozd¢jSich predpisti. Spolecenstvi uctuje v soustave
podvojného ucetnictvi.

Ptipadny zisk z hospodateni spolecenstvi mizZe byt rozdélen mezi €leny spolecenstvi po
schvaleni ucetni zavérky na zaklad¢é souhlasu vSech clenti spoleCenstvi; zisk se rozdéli
podle velikosti spoluvlastnickych podila ¢lent spolecenstvi na spole¢nych ¢astech domu a
pozemku. V danovych zalezitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich predpisa.
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Clanek 15
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanika :

a)
b)

2

Vv ptipadé zaniku domu,

Vv ptipad¢€, kdy vlastnici jednotek v dom¢ uzaviou dohodu o tom, Ze se vlastnictvi
jednotek zméni na podilové spoluvlastnictvi budovy. Dohoda musi mit formu
notarského zapisu. Vkladem spoluvlastnického prava do katastru nemovitosti podle
této dohody zanika vlastnictvi jednotek a vznikd podilové spoluvlastnictvi budovy.
Velikost spoluvlastnickych podili na budové se rovna velikosti spoluvlastnickych
podilti na spole¢nych ¢astech domu.

Je-1i vlastnikem vSech jednotek v dom¢ jedna osoba, mize formou notaiského zapisu
prohlasit, ze rusi vymezeni jednotek v domé a méni vlastnictvi jednotek na vlastnictvi
budovy. Vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti podle tohoto prohlaseni
zanika vlastnictvi jednotek a vznika vlastnictvi budovy.

Clanek 16
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

Rozhodnuti nebo pisemnosti tykajici se jednotlivych ¢lenti spolecenstvi musi byt témto
¢leniim pisemné ozndmeny a doruceny na adresu trvalé¢ho bydliste.

Doruceni doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné v pfipadech
stanovenych pfislusnym pravnim ptedpisem, stanovami nebo rozhodnutim shromazdéni.
Rozhodnuti nebo pisemnost se povazuji za dorucené i tehdy, pokud byly adresatem
védomé odmitnuty anebo v piipad€ ulozeni na posté nevyzvednuty, a to patnacty den po
jejich ulozeni.

ProkaZe-li adresat, ze si pro do€asnou nepfitomnost nebo z jiného vazného divodu
nemohl bez svého zavinéni ulozenou pisemnost ve stanovené lhiut¢ vyzvednout, mize
vybor pozadat o prominuti lhtity.

V piipadech, kdy je podle zékona potfebny souhlas vSech ¢lend spolecenstvi, mize byt
tento souhlas vyjadfen jednotlivymi ¢leny spolecenstvi také mimo schiizi shroméazdéni, a
to pisemné a na jedné listin€, kterda musi obsahovat oznaceni zélezitosti, k niz je souhlas
vydavan, datum a podpisy €lenil spolecenstvi.

Zalezitosti tykajici se spolecnych casti domu neupravené témito stanovami se fidi
pfislusnymi zékony a dalS§imi obecné& zavaznymi pravnimi piedpisy.

Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim Spolecenstvi vlastnikii jednotek domu
¢p. 2136 Jablonova 11, Praha 10 — Zabéhlice dne 20. 5. 2013. Timto dnem nabyvaji
stanovy platnosti.

Stanovy Vv platném znéni jsou k nahlédnuti u vyboru spolecenstvi.

Platné znéni téchto stanov na dikaz jejich pavodnosti podepise pfedseda vyboru a ¢len
vyboru.

Vratislav Kaderabek
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Miroslav KoZeluh — ¢len vyboru
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