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Cast prvni
Zakladni ustanoveni

Clanek I
Nazev a sidlo spolecenstvi

1) Nazev spole€enstvi:
Spolecenstvi vlastniki jednotek domu ¢p. 2136 Jablonova 11, Praha 10 - Zabéhlice

2) Sidlo spolecenstvi:
Jablonova 2136/11, 106 00 Praha 10, Zabéhlice

3) ICO : 26762439

4) Zapsané :
v rejstiiku spolecenstvi vlastnikli jednotek vedenym MS v Praze, oddil S, vloZka 3526

Clanek IT
Spolecenstvi vlastnikia

1) Spolecenstvi vlastnikti jednotek domu ¢p. 2136 Jablonova 11, Praha 10 - Zabéhlice (dale
také jako spoleCenstvi nebo spolecenstvi vlastnikti) je pravnickou osobou vzniklou za téelem
zajistovani spravy domu a pozemku; pii napliovani svého ucelu je zpisobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem. Spole¢enstvi vlastnikii nesmi podnikat ani se piimo ¢i neptimo
podilet na podnikéni nebo jiné ¢innosti podnikateli nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

2) Spole€enstvi vlastnikii miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro tGcéely spravy
domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastniki zajisti dluh jiné osoby,
se nepiihlizi.

3) Spoleenstvi vlastnikii je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

4) Spolecenstvi vlastnika je pravnickou osobou, ktera vznikla dne 1. 7. 2000, a to na zaklad¢
zékona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostoriim a dopliiuji nékteré zakony (zdkon
o vlastnictvi bytll), ve znéni pozd¢jsich predpist.

5) Spole¢né ¢asti domu a predmétny pozemek jsou v podilovém spoluvlastnictvi vlastnikt
jednotek. S pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky ptechazi spoluvlastnické pravo ke
spoleénym castem domu a pozemku a spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu a
pozemku neni samostatné prevoditelny.

6) Clenstvi ve spoledenstvi vlastnikii je neoddélitelnd spojeno s vlastnictvim, pitip.
spoluvlastnictvim, jednotky.

7) V ptipadé pievodu vlastnického prava k jednotce tedy je, sohledem na ptislusna
ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich piedpisu, nezbytné
jednotku ve smlouvé identifikovat zplisobem uvedenym v zdkon€ o vlastnictvi bytl s tim, Ze i
nadéle bude pro vymezeni a pro pievod jednotek platit ustanoveni zdkona o vlastnictvi byta.
Nalezitosti smlouvy musi souc¢asné odpovidat obecné Uipraveé smluv v obcanském zakoniku.



8) Spolecenstvi vlastnikli vzniklo za Gcelem spravy domu ¢islo popisné 2136, postaveném na
pozemku p.C. 2225/112, katastralni Gizemi Zab¢hlice, obec Praha, na adrese Jablonova
2136/11, 106 00 Praha 10 (dale jen dim) a pozemku p.¢. 2225/112 o vyméie 1634 m2,
katastralni izemi Zab¢hlice, obec Praha (dale jen pozemek).

9) Diim 1 pozemek jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 3104 pro katastralni izemi Zab¢hlice a
obec Praha u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

10) Velikost spoluvlastnickych podilii na spolecnych castech domu a pozemku se fidi
vzajemnym pomérem velikosti podlahové plochy jednotek k celkové plose vsech jednotek v
domé. Pti hlasovani odpovida vaze hlasu velikost spoluvlastnickych podili vlastnikti jednotek
na spolecnych ¢astech domu.

11) Spolecenstvi se miize stat clenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastniki nebo
vlastniky jednotek, anebo ¢lenem pravnické osoby, ktera jinak plisobi v oblasti bydleni; v
ramci tohoto Clenstvi se spoleCenstvi nesmi zavazat k jiné majetkové ucasti, nez je poskytnuti
¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych prispevka.

Cast druha
Ucel ¢innosti

Clanek ITI
Vymezeni spravy domu a pozemku

1) Uelem ¢innosti spoledenstvi je sprava, provoz a opravy spoleénych &asti domu a
pozemku, poskytovani sluzeb spojenych suzivanim jednotek a spoleCnych casti a
zabezpecovani dalSich ¢innosti spojenych s provozem domu a pozemku.

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikti nutné nebo ucelné pro fadnou pé¢i o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti spojené
S piipravou a provadénim zmén spoleCnych c¢asti domu néstavbou, pfistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani, jakoz ise zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni
Vv domé¢ nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikiim domu.

3) Sprava se vztahuje ina spoleCné casti, které¢ slouzi vylucné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

Clinek IV
Sprava domu a pozemku

1) Provozni a technickou spravou domu a pozemku se rozumi zejména:

a) zajiStovani provozu domu a pozemku vcetné technickych zatfizeni a spole¢nych ¢asti
technickych siti, a to tak, aby spolecné €asti domu byly provozuschopné a slouzily
K jejich fadnému uzivani a k fadnému uzivani jednotek v dome,

b) zajistovani oprav a rekonstrukci spolecnych ¢asti domu véetné havarijnich oprav,

C) zajistovani protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,

d) zajistovani revizi a oprav rozvodli plynu, rozvodu elektrické energie, svislych a
vodorovnych rozvodi vody a odvodi odpadnich vod, rozvodi tepla a teplé uzitkové
vody a provozu radidtorti Ustfedniho vytdpéni, vzduchotechniky, vytahtd, systému



e)
f)
9)

K pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signalu, elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé a hromosvodu,

zajiStovani prohlidek a udrzby nouzovych elektrogeneratord,

vedeni prislusné technické a provozni dokumentace k domu a k pozemku,

uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipad¢, Ze vlastnik jednotky upravuje jednotku
stavebné, vCetné moznosti pozadovat v odiivodnénych ptipadech predlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptredpist vyzadovana, pro ovéfeni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné ¢asti domu.

2) Dalsimi spravnimi ¢innostmi jsou zejména :

a)
b)

c)

d)
e)

9)

h)
i)
)
K)

vedeni evidence ndkladt vzniklych se zajistovanim spravy domu a pozemku,

vedeni piehledu vSech ostatnich nakladu vztahujicich se k domu a pozemku,

vedeni nebo zajiSténi UCetnictvi, zpracovani a predloZeni danovych ptiznani, fadné
hospodateni s financnimi prostredky, sledovani ndkladl a vynosii v ptislusSném ucetnim
obdobi,

vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi,

vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim ukladaji
pravni piedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov nebo z usneseni shromazdéni v souladu
S pravnimi predpisy a se stanovami,

feSeni spori mezi Cleny spoleCenstvi, které se tykaji spole¢nych casti domu, pokud
feSeni sporu nenalezi jinému,

stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostredkii od vlastnikii jednotek jako
zéaloh na ptispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a
jejich vyuctovani a vypotadani,

vedeni potfebné evidence plateb vlastnikl jednotek na zalohy na thradu za sluzby,
vyuctovani zadlohovych plateb na thradu za sluzby,

ziizeni uctu u banky,

hospodareni s penéznimi prostiedky clenti spoleCenstvi svéfenych spolecenstvi na
uhradu nakladt spojenych se spravou domu a pozemku a na tthradu ndkladi na sluzby,
pokynii schvalenych shromazdénim,

provozovani technickych zatizeni v domé¢, kterd slouzi i jinym subjektiim s povinnosti
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podle pokynii schvalenych shromazdénim.

3) Spolecenstvi je opravnéno Cinit pravni jedndni, predevSim uzavirat smlouvy ve vécech
spravy domu a pozemku, a to zejména pii :

a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)

zajisténi pojisténi domu,

plnéni poskytovanych s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (déle jen sluzby),
s vyjimkou téch, které si zajiSt'uji vlastnici jednotek od dodavatele piimo (napf.
dodavka elektrické energie nebo plynu do jednotlivych jednotek),

dodavky elektrické energie a vody, pfipad€ plynu a odvadéni odpadnich vod pro
spolec¢né ¢asti domu,

dodavky vody a odvéadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,

piijem televizniho a rozhlasového signalu,

dodavky tepla a teplé uzitkové vody z centrdlniho zdroje umisténého v domé, ptipadné
od dodavatele tepla ze zdroje umisténého mimo diim,

najmu spole¢nych ¢asti domu a pozemku véetné vybirani najemného a tthrad za sluzby
(pokud jsou poskytovany), vedeni jejich evidence, vymahani, vyuctovani a vypotadani
téchto plateb se ¢leny spolecenstvi,



h) zastupovani cClenti spoleCenstvi ve vztazich k fyzickym a pravnickym osobam,
organtim statni spravy, samospravy ve vécech tykajicich se domu a pozemku.

4) Spolecenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti
druhé smluvni strany.

Clanek V
Smlouva se spravcem a povinnosti spravce

1) Cinnosti uvedené Vv odstavci 1 az 4 ¢lanku IV téchto stanov mize spoleCenstvi provadét
V plném rozsahu ¢i z ¢asti pfimo nebo prostifednictvim osoby spravce, s nimz uzavirda na
vykon téchto ¢innosti smlouvu. Spravecem muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

2) Smlouva se spravcem obsahuje :

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) cenu za sluzby poskytované spravcem,

C) urCeni zpusobu hospodafeni s finanénimi piispévky na spravu domu a pozemku a
S finan¢nimi prostfedky poskytovanymi na thradu sluZeb vcetné jejich evidence,

d) povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvéleni organu spolecenstvi piisluSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
zmocnén k jejich uzavirani,

e) povinnost spravce piedlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finanénim hospodateni, o stavu finan¢nich prostiedkli kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spoleénych c¢asti domu, jakoz 1 o jinych vyznamnych
skuteCnostech,

f) povinnost spravce pied ukon¢enim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru nebo povéfenému vlastniku vSechny pisemné materidly a
spravé domu a pozemku a o své ¢innosti,

g) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

3) Uzavienim smlouvy se sprdvcem nemiize byt dotéena vylu¢na rozhodovaci plisobnost
organt spolecenstvi plynouci ze zékona a z téchto stanov.

4) Spolecenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce, vcetné
prislusného spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, k zajiSténi
pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na néklady spojené se spravou domu, a to se
souhlasem vlastnika jednotky u€inénym v pisemné forme.

Cast tieti
Organy spolecenstvi
Clinek VI
Organy spolecenstvi, funkéni obdobi a podminky ¢lenstvi

1) Organy spolecenstvi jsou :
a) shromazdéni,
b) vybor,
c) kontrolni komise.
2) Nejvyssim organem spolecenstvi vlastnikli je shromazdéni.

3) Vybor a kontrolni komise jsou volené organy, jejichz ¢leny voli a odvolava shromazdéni.



4) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni mize rozhodnout, ze bude o urcité véci
provedeno tajné hlasovani. V takovém ptipadé¢ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

5) Clenem voleného orgdnu mize byt &len i nedlen spoledenstvi, ktery je plné svépravny a
bezthonny ve smyslu pravniho ptedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani. Bude-li clenem
voleného organu zvolena pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve voleném organu
zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho statutdrniho organu.

6) Funk¢ni obdobi ¢lent volenych organt ¢ini 7 let a po¢ina dnem jejich zvoleni. Je-li béhem
funk¢éniho obdobi voleného orgénu zvolen nebo kooptovan novy ¢len, pak funkéni obdobi
tohoto Clena konc¢i stejnym dnem jako funkéni obdobi celého voleného organu, tzn., ze
funk¢éni obdobi vsech ¢lenil volenych organt konci stejnym dnem.

7) Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro
jednotlivy ptipad jiného Clena téhoZz organu, aby za ného pti jeho neucasti hlasoval.

8) Clen spolecenstvi mize byt zvolen pouze do jednoho voleného organu. Clenem voleného
organu spolecenstvi nemiize byt soucasné ten, jehoz ptibuzny v fadé piimé, sourozenec nebo
manzel (manZelka) je ¢lenem jiného voleného organu spoleCenstvi.

9) Clentim volenych organti mize byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi schvaluje
shromézdéni s tim, Ze odména bude vyplacena mésicné. Odmeéna je splatna vzdy nejpozdé;ji
do 25. dne ptislusného kalendainiho mésice.

10) Pfitomnost notafe a povinnost pofizeni notaiského zéapisu se pfi zménach stanov
spolecenstvi nevyzaduje.

11) Clenové vyboru a ¢lenové kontrolni komise mohou byt voleni opétovng.

12) Shroméazdéni mize volit nahradniky ¢lentt vyboru a kontrolni komise, spolu s ur¢enim
jejich potadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena, jehoz funkce skoncila pied uplynutim
funk¢niho obdobi, dnem skoncéeni jeho funkce. Pro volbu osoby nahradnika plati ustanoveni
bodu 5., 6. a 7. tohoto ¢lanku.

13) Pokud nejsou zvoleni nahradnici, mohou clenové volen¢ho viceclenného organu, jejichz
pocet neklesl pod polovinu, kooptovat (povolat) nadhradni ¢leny do nejblizSitho zasedani
shromazdéni, na kterém musi prob&hnout piislusna volba.

14) Clen vyboru a ¢&len kontrolni komise mtize béhem funkéniho obdobi ze své funkce
odstoupit (rezignovat). Odstoupeni oznamuje c¢len pisemnym prohldSenim tomu orgénu
spolecenstvi, jehoz je Clenem. Funkce zanika uplynutim dvou mésici ode dne dojiti
odstoupeni prislusnému organu.

15) V piipadg, Ze je ¢len vyboru nebo kontrolni komise stihan pro trestny ¢in (vazebné ¢i na
svobod¢) a ze své funkce dobrovoln€ neodstoupi, zanika jeho Clenstvi v pfislusném organu
spolecenstvi dnem zahdjeni trestniho stihani.

16) Clenstvi ve voleném organu zanika :
a) uplynutim funkéniho obdobi,
b) odvolanim z funkce,
C) odstoupenim z funkce,
d) ztratou zpusobilosti byt clenem voleného organu,
e) pfipadné jinym zptisobem stanovenym pravnimi piedpisy nebo stanovami.

Clanek VII
Shromazdéni



1) Shromézdéni je nejvysSim organem spoleCenstvi vlastnikli. Shromazdéni tvofi vSichni
vlastnici jednotek (Clenové spolecenstvi). Kazdy vlastnik ma pocet hlasi odpovidajici
velikosti jeho podilu na spoleénych castech; je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi
vlastniki, k jeho hlasu se neptihlizi.

2) Do pisobnosti shromazdéni patii :
a) zména stanov,
b) volba a odvolani ¢lenti volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,
c) schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spolecenstvi vlastnikli a spravé domu a pozemku, jakoz i celkové vyse
prispévkil na spravu domu a pozemku pro pristi obdobi a rozhodnuti o vytétovani
nebo vypotadani nevycerpanych ptispévk,
d) stanoveni vyse piispévkl na spravu domu a pozemku,
e) schvaleni druhu sluzeb a zptisob rozictovani cen sluzeb na jednotky,
f) rozhodovani
- o Clenstvi spolecenstvi vlastnikll v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni
- 0 opravé, uprave Ci rekonstrukci spolecnych Casti, prevySuji-li ndklady ¢astku ve
vysi 500.000,- K¢ bez DPH za rok, a to s vyjimkou piipadu, kdy véc nesnese
odkladu a kdy je opravnén rozhodnout vybor

- 0 zmén¢ vySe pirispévkl na spravu domu a pozemku

- 0 najmu v ptipadech najmu spole¢nych ¢asti domu a pozemku a o zmocnéni
vyboru jako spravce spolecné véci k uzavirani najemnich smluv

- o pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu

- o rozdéleni ptipadného zisku z hospodateni spolecenstvi

- 0 piijmech plynoucich z nakladani se spoleénymi ¢astmi, piip. z jejich zatizeni

g) udglovani pfedchoziho souhlasu
— k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

— k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pievySuje Castku
100 000,- K¢ bez DPH v kazdém jednotlivém piipad¢€, v ptipadé souboru movitych
véci je-1i cena souboru vyssi nez 100 000,- K¢ bez DPH nebo k jinému nakladani
s nimi,

— k uzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastnikli vCetn¢ schvaleni vyse a
podminek uvéru

— k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil

h) ureni osoby, kterda ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku (0soba
spravce) a rozhodnuti o zmén¢ této osoby,

i) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

3) Vybor svold shroméazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor
svold shromazdéni 1 z podnétu vlastnikii jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech hlast,
nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to ve lhtté do tficeti dnli od doruceni podnétu, svolaji
tito vlastnici shromdzdéni k zasedani na ndklad spoleCenstvi vlastnikli sami. Je-li zasedani
svolano z podnétu vlastnikii jednotek, mize byt pofad zaseddni zménén jen se souhlasem
toho, kdo podnét podal.

4) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zaSle vSem ¢lentim spolecenstvi,
kteti vdomé& nebydli, na jimi sdélenou doruCovaci adresu, nebyla-li sdélena, na adresu
uvedenou ve vypisu z Katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo ¢lena k pozemku a
domu. V pripadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole¢ném jméni manzell se
pozvanka zaSle spole¢nému zéastupci, pokud v domé nebydli. Pro ostatni ¢leny (spole¢né



zastupce) bydlici v domé se pozvanka vyvési na domovni vyvésce umisténé v dome, clenem
vyboru jim bude vhozena do postovni schranky a soucasné bude také umisténa na webovych
strankach spolecenstvi. Pisemnd pozvanka musi byt zaslana a vyvéSena ve lhlté nejméné
patnacti dnti pfed kondnim shromdzdéni. Z pozvanky musi byt ziejmé misto, ¢as a porad
zasedani. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se poradu zasedani, umozni
svolavatel kazdému vlastniku jednotky na jeho Zadost v¢as se s nimi seznamit. Podklady pro
zasedani shroméazdéni piipravuje vybor.

5) Zalezitost, kterd nebyla zarazena na potad (program) shromazdéni v pisemné pozvance, lze
rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vSech ¢lent spoleCenstvi vlastnikd. Pokud nejsou
ptitomni vSichni ¢lenové, ptip. neni ziskan souhlas vSech ¢lent jinym zptisobem, neni mozné
o zméné programu hlasovat.

6) Zasedani shromazdéni zahajuje a pfedsedd mu predseda vyboru nebo mistopiedseda
vyboru, ktery ovéti, zda je shromazdéni schopno se usnaSet. Poté zajisti volbu mandatové
komise a zapisovatele. Piedsedajici vede zasedani tak, jak byl jeho potfad ohlasen, ledaze
shromazdéni rozhodne o pred¢asném ukonceni.

7) Mandatova komise sd€luje predsedajicimu pocet pritomnych ¢lenti a pocet plnych moci a
zjistuje, zda je shromazdéni schopné usndseni. Toto sdéleni uc¢ini komise vzdy na zacatku
zasedani shromdzdéni a pfed kazdym hlasovanim. Komise provadi s¢itdni hlast pfi hlasovani
a ruci za spravnost vysledk.

8) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu
hlasti; k pfijeti usneseni je =zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasi piritomnych c¢lent
spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy nestanovi jinak.

9) Neni-li shromazdéni na svém fadném zasedani schopno usnaset se, miize vybor nebo ten,
kdo toto shromazdéni svolal, svolat ndhradni shromazdéni. Z pozvanky musi byt zfejmé, ze se
jedna o nahradni shroméazdéni. Nahradni shromazdéni musi mit stejny program jako ptivodné
svolané shromazdéni a musi byt svolano samostatnou pozvankou. Néhradni shroméazdéni se
musi konat nejpozdéji do dvou mésict ode dne, na ktery bylo shromazdéni predtim svolano.
Nahradni shromdzdéni je zpisobilé usnaset se za pritomnosti Clent spolecenstvi (vlastnikli
jednotek), kteti maji alespoir 40 % vSech hlast.

10) Je-li pro to dulezity divod, mize pichlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleCenstvi
vlastnikt, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zélezitosti rozhodl; v ramci
toho muze téZ navrhnout, aby soud docCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podéan do tfi mésicii ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozveédél
nebo dozveédét mohl, jeho pravo zanika.

11) Clen spoleenstvi miize zmocnit jiného ¢lena spole¢enstvi nebo kteroukoliv jinou osobu,
aby ho zastupovala pfi Gcasti na shromazdéni nebo na vSech shromdzdénich, a to vcetné
hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generdlni plné moci se
pfipousti. V piipad¢ zastoupeni se zastupce Clena spolecenstvi vlastnikli na shromazdéni
prokaze obcanskym priikazem nebo jinym dokladem osvédcujicim jeho totoZznost a aktudlnim
vypisem z obchodniho nebo jiné¢ho rejstiiku, pijde-li o pravnickou osobu, a plnou moci
udélenou ¢lenem spolecenstvi, za kterého se shromazdéni Gi€astni, nebyla-li plnd moc k ti¢asti
na vSech shromazdénich predloZena spolecenstvi vlastnikl jiz dfive. Podpisy na plné moci
nemuseji byt Gfedné ovéteny.

12) Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve lhité do tficeti dnii ode dne
jeho ukonceni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani pfedsedal nebo koho tim
povétilo shromazdéni. Ze zasedani shromézdéni se potizuje zapis, ktery musi obsahovat :

a) datum a misto konani shromazdéni,



b) kdo shromazdéni svolal a kdo mu piedsedal,

C) pribéh jednani,

d) ptijata usneseni,

e) vysledky hlasovani,

f) vysledky voleb, pokud byly volby provadény,

g) namitky ¢lend proti rozhodnuti spoleCenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
h) kdy byl zapis vyhotoven.

13) Prilohou zapisu tvoii podklady, které byly ptilozeny k projednavanym bodim. Dalsi
ptilohu zapisu tvofi seznam zacastnénych ¢lent a jejich podpisy.

14) Zapis podepisuje predsedajici. Zapisy vcetné pisemnych podkladti musi byt uschovany u
vyboru.

15) Ustanoveni bodu 12, 13 a 14 se pouzije i pro nahradni shromazdéni.

Clanek VIIT
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni (per rollam)

1) Vybor nebo osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné
formé&, aby vlastnici jednotek rozhodli o zélezitostech, které naleZzi do plsobnosti
shromazdéni, mimo zasedani, a to ve vSech ptipadech. Rozhodnuti, zda bude svolano
zasedani shromazdéni ¢i zda bude rozhodovano formou per rollam, je na vyboru, pfip. na
osob¢ opravnéné shromazdeéni svolat.

2) Navrh musi obsahovat alespoii navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uveiejnény, a udaj o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhiita
k vyjadieni ¢ini patnact dnti a po¢ina bézet od tietiho pracovniho dne ode dne odeslani navrhu
(byl-1i navrh odeslan na adresu v jiném statu, pak od patnactého pracovniho dne ode dne
odeslani navrhu). Pokud ¢len nedodrzi stanovenou lhtitu, k jeho hlasu se neptihlizi.

3) Navrh bude zaslan vSem ¢lentim spolecenstvi na jimi sd€lenou dorucovaci adresu, pfip. na
jimi sdélenou emailovou adresu; nebyla-1i sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu z katastru
nemovitosti dokladajici vlastnické pravo ¢lena k domu a pozemku. Navrh se soucasné vyveési
na domovni vyvésce umisténé v domé a bude soucasn¢ umistén také na webovych strankach
spolecenstvi.

4) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
meésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti. Podpis nemusi byt tifedné ovéten.

5) Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim 1 cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, mize ozndmeni ucinit na naklady spolecenstvi vlastniki ten, kdo usneseni navrhl.

6) Rozhodnuti se ptijimé nadpoloviéni vétSinou hlasti vSech vlastnikd jednotek. VétSina se
pocita z celkového poctu hlast vSech vlastnikli jednotek, ledaze zakon stanovi, Ze se pocita z
celkového poctu vlastnikli jednotek. Méni-1i se vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost
podilli na spolecnych castech nebo méni-li se pomér vySe ptispévkli na spravu domu a
pozemku jinak neZ v disledku zmény podili na spolecnych castech, vyzaduje se souhlas
vSech vlastnikl jednotek.

7) Vysledky hlasovéani, pfip. obsah pfijatého usneseni, bude ¢lenim ozndmen formou
vyvé€Seni na domovni vyvésce umisténé v domé a na webovych strankach spolecenstvi.
Clenim, ktefi vdome nebydli (pfip. jejich spoleénému zastupci), bude vysledek oznamen



pisemnou formou, a to dopisem zaslanym na jimi sdélenou dorucovaci adresu, nebyla-li
sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo
¢lena k domu a pozemku.

8) Podepsany a vyplnény navrh muze vlastnik jednotky (piip. spole¢ny zastupce) vhodit do
hlasovaciho boxu umisténého v recepci domu nebo zaslat podepsany a vyplnény navrh postou
na adresu sidla spolecenstvi Jablonova 2136/11, 106 00 Praha 10.

Clanek IX
Vybor

1) Statutdrnim a vykonnym orgadnem spoleCenstvi je vybor. Vybor fidi a organizuje béZznou
¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s
predmétem c¢innosti spolecenstvi vlastnikii s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich
pfedpisit ve vyluéné piisobnosti shromdzdéni, anebo si je shromdzdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

2) Vybor ma tfi Cleny a kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor voli ze svych ¢lenti predsedu
a mistopfedsedu a z této funkce je také odvolava.

3) Za vybor jednd navenek pifedseda vyboru. V dobé jeho nepfitomnosti jej zastupuje
mistopiedseda nebo vyborem pisemné povéieny ¢len vyboru. Je-li pro pravni jedndni
zapotiebi pisemna forma, je nezbytny podpis pfedsedy a dalSiho ¢lena vyboru. Podepisuje-li
piedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dalSiho Clena
vyboru. K podpisu uvede podepisujici ¢len také udaj o své funkei.

4) Vybor plni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svoji ¢innost. Vybor se schazi podle
potieby, nejméné¢ vSak Ctyiikrat rocné. Schizi vyboru svolavd jeho ptredseda nebo
mistopiedseda v pfiméfené lhuté pied jejim konanim, a to pisemné, e-mailem nebo
telefonicky.

5) Vybor je schopen usndseni, je-li ptfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho Clent. K piijeti
usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast ptitomnych ¢leni vyboru. Pozada-li o to ¢len
vyboru, musi byt do zépisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, poptipade
téz diivody tohoto nesouhlasu.

6) Odpovédnost Clena vyboru za Skodu, kterou zptsobil poruSenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zékoniku.

7) Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i
s potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného
hospodate schopen, a¢ to musel zjistit pii ptijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z
toho pro sebe diisledky.

8) Ma-li spoleCenstvi vlastniki zaméstnance je poveéfen pravnim jednanim vUci
zaméstnanciim predseda vyboru.

9) Vybor zejména:

a) jedna ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti spolecenstvi vlastnikil
podle pravnich pfedpisti a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v
pusobnosti shromazdéni nebo pokud si je shromazdéni nevyhradilo,

b) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady po jeho jednani, piedkladd shromazdéni
zpravu o hospodateni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich
¢innostech spoleCenstvi, které obsahuji zejména zadkladni Gdaje o provedenych a



9)
h)

)
K)

p)
q)

r
)

t)

planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vcetné udajii o pouziti a stavu
ptispevki na spravu domu a pozemku,

rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech pfedmétu cinnosti spoleCenstvi, zejména
K zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek; najemni smlouvy na uzivani spole¢nych Casti uzavira v piipad¢, ze byl
k tomu povéfen shromazdénim,

rozhoduje o vysi zaloh na thradu za sluzby a sd€luje jejich vysi jednotlivym ¢lenim
spolecenstvi,

rozhoduje o obsahu smlouvy uzavirané s osobou spravce a rozhoduje o schvaleni
zmény takové smlouvy v ujednani o cen¢ nebo o rozsahu ¢innosti,

poskytuje ¢lentim spolecenstvi pro informaci navrhy dilezitych materiali, napt. navrh
zmény stanov, ndvrh na vybérové fizeni, zprdva o hospodafeni atd., které¢ budou
projedndvany na pfisluSném shroméazdéni, avSak pouze na osobni nebo pisemnou
zadost Clena,

odpovidd za vedeni ucetnictvi a sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpist,

odpovida za vedeni pisemnosti, za vedeni evidence clenti, za vedeni zapisi ze
shromazdeéni,

pfedklada k projednani a schvaleni Gcetni zadvérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

zajistuje vyactovani zaloh za sluzby a vypotradani nedoplatkii nebo pteplatki,
zajiStuje v€asné plnéni zadvazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka a
povinnosti vii¢i ttetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spoleCenstvi,

¢ini pravni jednani jménem spolecenstvi navenek, uzavird smlouvy a rozhoduje o
vybéru dodavatele praci, které budou provadény na spoleCnych castech domu a
pozemku,

rozhoduje o oprave, upravé ¢i rekonstrukci spole¢nych ¢asti, nepievySuji-li ndklady
castku ve vysi 500.000,- K¢ bez DPH za rok, tento limit neplati, pokud se jedna o
opravy zptusobené havarii na spole¢nych ¢astech,

uzavira pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace
pro ty ¢innosti, které budou pro spolecenstvi vykonavat zaméstnanci spolecenstvi;
takto sjednané smlouvy musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni zaméstnance
Kk jednani za spoleCenstvi, pokud bude takové jednani zaméstnanec Cinit a soucasné
nesmi vySe sjednané odmeény piesdhnout 200 000,- K¢ hrubého rocné v kazdé
jednotlivé smlouvé, a to 1 v piipadé uzavieni vice smluv s jednou osobou béhem
kalendarniho roku,

¢ini opatfeni k zajisténi thrady dluhti Clenti spolecenstvi na ptispéveich na vydaje
spojené se spravou domu a pozemku a zaloh za sluzby,

za spolecenstvi vlastnikit vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi
vlastniku,

rozhoduje o zapocteni splatnych pohledavek ¢lena a spoleCenstvi a ¢lena o tomto
pisemné informuje,

uzavird smlouvy o poskytovani pravnich sluzeb,

zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini potiebna pravni nebo jina opatteni,

plni povinnosti podle pravnich ptedpisti ve vztahu k rejstiiku spolec¢enstvi vlastnikli
jednotek vedenému piisluSnym soudem uréenym zvlastnim piedpisem,

ma pravo vyzvat ¢leny spolecenstvi, aby do doby nez ten ¢len spolecenstvi, ktery dluzi
zalohy za sluzby spojené s uzivanim jednotky, své dluhy uhradi, slozili na ucet



spolecenstvi zalohu na pokryti téchto dluhti, aby nedoSlo k platebni neschopnosti
spolecenstvi a dodavka sluzeb nebyla prerusena.

10) Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat
8 a) datum a misto konani
9 b) ptijata usneseni,
10 ¢) vysledky hlasovani ¢lent vyboru,
d) jména pfitomnych ¢lend vyboru a jejich podpisy,
e) namitky ¢lend vyboru proti rozhodnuti vyboru, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.

11) Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zptisobil porusenim své pravni povinnosti.
Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokdze-li, Ze Skodu nezavinil. Odpovédnosti se Clen
vyboru zprosti tehdy, jestlize nesouhlasi s rozhodnutim vyboru, zjeho plnéni vznikla
spolecenstvi skoda, a nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat v zapise o jednani vyboru, které
ptijalo pfedmétné rozhodnuti.

Clanek X
Kontrolni komise

1) Kontrolnim orgdnem spolecenstvi je kontrolni komise. Kontrolni komise je opravnéna
kontrolovat veskerou c¢innost spoleCenstvi a projedndvat stiznosti Cleni spoleCenstvi na
¢innost spolecenstvi nebo jeho organti. Kontrolni komise je opravnéna nahlizet do tcetnich i
vSech jinych dokladl spolecenstvi a vyZadovat si u vyboru jakékoliv informace o hospodateni
spolecenstvi vCetné ro¢ni zaverky.

2) Kontrolni komise odpovidd za vykon své Cinnosti shromdzdéni a o své ¢innosti podava
shromazdéni zpravu. Na ostatnich organech spolecenstvi je nezavisla.

3) Na zjisténé nedostatky kontrolni komise upozoriiuje vybor a o vysledku provedenych
kontrol a zjisténych nedostatcich pfedklada vyboru pisemné zpravy a vyzaduje zjednani
napravy. Pokud upozornéni vyboru nevedlo k odstranéni nedostatkli, upozorni na nedostatky
shromézdéni.

4) Kontrolni komise ma tfi ¢leny a kazdy z nich ma pfi rozhodovani jeden hlas. Kontrolni
komise ze svych ¢lent voli predsedu a také ho z této funkce odvolava.

5) Kontrolni komise se schdzi podle potteby, nejméné jednou za tfi mésice. Schiizi svolava
predseda v pfiméfené lhuté pied jejim konanim, a to pisemné, e-mailem nebo telefonicky.

6) Clen kontrolni komise je opravnén se Gi¢astnit jednani vyboru.

7) Z jednani kontrolni komise se pofizuje zapis. Pro zapis z jednani kontrolni komise se
pfiméiené pouziji ta ustanoveni, kterd se tykaji zapisu z jednani vyboru.

Cast étvrta
Clenstvi ve spolecenstvi

Clanek XI
Vznik ¢lenstvi, seznam ¢lenii spolecenstvi

1) Clenstvi ve spole¢enstvi vlastnikii je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky, tzn., Ze
¢len spolecenstvi je soucasné vlastnikem jednotky a naopak.

2) Podily na spolecnych castech domu a pozemku jsou stanoveny pomérem velikosti
podlahové plochy bytu (jednotky) k celkové podlahové plose vSech bytl (jednotek) v domé.



3) Clenové spoleenstvi ru¢i za dluhy spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti jejich
spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

4) Cleny spole¢enstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spolecenstvi vlastnikii vzniklo.

5) Clenové spoledenstvi jsou evidovani v seznamu &lenti spole¢enstvi. Tento seznam &lent
spoleCenstvi je veden vyborem a je aktualizovan vzdy poté, kdy novy c¢len oznami
prokazateln€ nabyti vlastnictvi jednotky. V této evidenci jsou vedeni i najemci a pocet ¢lent
jejich domacnosti a podnédjemci jednotek a pocet clenti jejich domacnosti. Do seznamu ¢lent
spolecCenstvi se zapisuje:
a) nazev, ICO a sidlo pravnické osoby
b) jméno a pfijmeni, datum narozeni a trvalé bydlisté fyzické osoby
) cislo jednotky, kterou ¢len vlastni
d) dorucovaci adresa v pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu
e) spole¢ny zastupce v ptipadé spoluvlastnictvi jednoty nebo jednotky ve spole¢ném
jméni manzell, a to jeho jméno a pfijmeni, datum narozeni, adresa trvalého pobytu a
dorucovaci adresa, neni-1i shodna s adresou mista trvalého pobytu
f) vaha hlasu ¢lena pii hlasovani na shromazdéni
g) pocet osob bydlicich se ¢lenem (pfip. najemcem) v jednotce

6) Kazdy ¢len obdrzi na svou zadost a na své naklady od vyboru potvrzeni s vypisem ze
seznamu Clend obsahujici tdaje o své osobé, popiipadé potvrzeni, ze tyto udaje byly
vymazany. Namisto zemielého ¢lena miiZze o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité¢ nebo rodic,
a neni-li zadny z nich, miize o vydani potvrzeni zadat jina osoba blizka nebo dédic, prokazi-li
zajem hodny pravni ochrany.

7) Seznam ¢lenti mtize byt uveiejnén se souhlasem vsech ¢lent, ktefi jsou v ném zapsani. Pti
uvetejnéni neuplného seznamu ¢lentt musi byt z ného patrné, ze je netplny.

8) Udaje zapsané¢ v seznamu ¢len mlze spoleCenstvi vlastnikii pouzivat pouze pro své
potieby ve vztahu ke ¢lenim spolecCenstvi. Do seznamu Clent nejsou ¢lenové spolecenstvi
opravnéni nahlizet.

9) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sd€éli mu vybor nebo spravce jméno a dorucovaci adresu
kteréhokoli vlastnika nebo najemce (ptip. podnajemce) v domé.

Clanek XII
Spoluvlastnictvi a spoleéné jméni (spole¢né ¢lenstvi)

1) Vlastnik jednotky miiZe své pravo k jednotce rozdélit na podily.

2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zéstupce, ktery bude vykondvat jejich prava
vici spoleCenstvi. Zastupcem nemusi byt spoluvlastnik jednotky. To plati i v ptfipadé
manzell, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu.
Podpisy nemusi byt ufedné ovéfeny. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni bezodkladné
dorucit vyboru zmocnéni udélené jejich spoleénému zastupci. V ptipadé, ze se spoluvlastnici
na spole¢ném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v této
véci soud a bezodkladné dorucit vyboru pravomocné soudni rozhodnuti.

3) Spoluvlastnici nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni manzell, maji
moznost kdykoliv zmocnéni zrusit a zmocnit jiného spole¢ného zastupce.

4) Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vykondva spolecny zastupce. Spoleny zéstupce je
mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shroméazdéni spolecenstvi vlastnikll a vykonavat na



ném prava Clena spolecCenstvi, zejména podavat jménem spoluvlastnikli jednotky navrhy a
hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni spoluvlastnici maji pravo byt na zasedani
shromézdéni pfitomni, prava clena spoleCenstvi vSak nevykonavaji. To plati i v pfipadé
manzelt, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

5) Spoluvlastnici a manzelé maji jeden hlas s odpovidajici vahou hlasu. Tento hlas nelze d¢lit.

6) Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzel¢ spolecného zastupce k vykonu prav vuci
spolecenstvi, plati, ze pti hlasovani na shromazdéni se i v piipad¢ piitomnosti spoluvlastnikil
¢i manzelt (pfip. pii hlasovani per rollam) k vaze jejich hlasu neptihlizi.

Clanek XIII
Zanik ¢lenstvi

1) Clenstvi ve spoledenstvi vlastnikil zanika :
a) prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,
b) Gmrtim ¢lena spoleCenstvi — fyzické osoby,
c) zanikem Clena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimzZ vlastnikem je ¢len spoleCenstvi,
e) dalsim zptuisobem, pokud tak stanovi zakon.

2) Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky, piip. spolecného jméni manzeld, na vylucné
vlastnictvi jediného €lena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len
spolecenstvi neprodlen¢ oznamit vyboru spolecenstvi.

Clanek XIV
Prava a povinnosti ¢lena spolecCenstvi

1) Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v piisluinych
ustanovenich zakona a téchto stanov, a to zejména :

a) ucastnit se veSkeré ¢innosti spolecenstvi,

b) 0castnit se zasedani shromazdéni, hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani véetné
ucasti na rozhodovani mimo zasedani shromazdéni,

c) volit a byt volen do voleného organu spole¢enstvi, spliiuje-li stanovené podminky,

d) ptedkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti spolecenstvi,

e) obdrzet vyuctovani prispévki na vydaje spojené se spravou domu a pozemku a zaloh
na thradu za sluzby, které byly poskytnuty na tcet spoleCenstvi,

f) nahlizet do vSech podkladu tykajicich se ¢innosti spole¢enstvi (vyjma seznamu ¢lend
spolecenstvi), do tucetnich knih, do ucetni zavérky, do pisemnych podkladii pro
zasedani shromazdéni, do zapisu ze zaseddni shromazdéni, do smluv sjednanych
spoleCenstvim vlastnikd a do podkladii, z nichZz vychazi uréeni vySe jeho povinnosti
podilet se na nakladech spojenych se sprdvou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb
spojenych s uzivanim jednotky,

g) pofizovat si vypisy, opisy a kopie z uvedenych dokumenti (vyjma seznamu ¢lent
spoleCenstvi) vyluén€¢ pro svoji potfebu a v prostorach ktomu urcenych a za
ptitomnosti ¢lena vyboru; €len spolecenstvi neni opravnén odnaset jakékoliv listiny
z uvedenych prostor; je také povinen uhradit spoleCenstvi naklady ti¢eln€¢ vynaloZené,
které tim spolecenstvi vzniknou; o konkrétni vysi nakladt rozhodne vybor,



h)

svobodné spravovat, vyluné uzivat a uvnitt stavebné upravovat svoji jednotku jakoz i
uzivat spolecné ¢asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav
ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti,

spravovat jednotku tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; jde-li vSak
o spole¢né c¢asti uvnitt jednotky a spoleéné cCasti, které slouzi vlastniku jednotky k
vyluénému uzivani, provadi a hradi pouze Gdrzbu a drobné opravy.

2) Clen spoletenstvi méa povinnosti vlastnika jednotky a ¢&lena spoleCenstvi uvedena
v prislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov, a to zejména :

a)
b)

c)

d)

9)

h)

)
k)

dodrzovat stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi,

neposkozovat spole¢né ¢asti,

fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zatizeni domu
pravnimi predpisy, rozhodnutimi organti spolecenstvi, t€émito stanovami a pokyny
vyrobce €i spravce technickych zatizeni,

neprodlené upozornovat vybor na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech domu a
pozemku, jakoZ 1 na jednani jinych osob a dalsi skuteCnosti, které spolecné ¢asti domu
nebo pozemku poskozuji, a dale podle svych schopnosti a moznosti plsobit proti
takovému poskozovani, véetné ¢innosti smétujici k predchazeni skod,

hradit stanovené ptispévky na vydaje spojené se spravou domu a pozemku, ptip. dalsi
platby stanovené shromazdénim, a to pomérné¢ podle velikosti spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech,

hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
Z vyuctovani.

umoznit na predchozi vyzvani vstup do jednotky osobam poveéfenym kontrolou,
provadéni oprav a uUprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako
celku,

odstranit na svij ndklad zadvady a posSkozeni, které na jinych jednotkdch nebo
spolecnych Castech zplsobil on sam nebo ti, ktefi S nim jednotku uzivaji, ptipadné
najemci ¢i podndjemci v jeho jednotce a piislusnici jejich domécnosti,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lent spoleCenstvi a podstatné
omezoval nebo neumozioval vykon jejich prav,

umoznit instalaci a udrzbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce,

oznamit vyboru nebo spravci bez zbytecného odkladu prokazatelné¢ nabyti vlastnictvi
jednotky, své jméno a bydlisté,

oznamovat vyboru bez zbytecného odkladu po nabyti vlastnictvi k jednotce pocty
prislusnikl jeho domécnosti a zmény v poctu téchto osob, pokud bydli v jednotce po
dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendainim roce, to platii v
ptipadé zmény téchto udaji,

ozndmeni poctu pfislusnikd Elenovy domdcnosti a zmény v osob& Clena a poctu
ptislusnikii jeho domécnosti, domécnosti ndjemce nebo podndjemce, piip. zmény
adresy mista trvalého pobytu nebo dorucovaci adresy (v€etné jména a adresy najemce
nebo podndjemce), je Clen povinen ozndmit vyboru nebo spravci nejpozdéji do 30 dnt
ode dne, kdy ke zméné doslo,

pii pfevodu vlastnického prava k jednotce dolozit nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu, jaké ma dluhy, poptipadé Ze takové dluhy nejsou;
potvrzeni vyda nabyvateli osoba odpovédna za spravu domu, a to vzhledem k tomu, ze
pii pfevodu vlastnického prava k jednotce prechazeji s jednotkou na nabyvatele dluhy
pfevodce vii¢i osobé odpovédné za spravu domu na piispévcich na spravu domu a
pozemku a na plnénich spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu a zalohach na
tato plnéni,



0) za dluhy, které na nabyvatele jednotky piesly, ru¢i prevodce (¢len) osobé odpoveédné
za spravu domu,

p) umoznit vyboru, piip. povétené osobe, po piedchozim oznameni zjisténi technického
stavu spole¢nych ¢asti domu, které se nachézeji uvnitt jednotky,

g) uzivat spoleé¢né ¢asti domu pouze k Gcelu, ke kterému jsou stavebné urceny,

) predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadé, Ze provadi zménu
jednotky, jejiz zména tuto dokumentaci vyzaduje.

3) Clen je povinen piedem oznamit vyboru stavebni Gpravu uvnitf své jednotky. Clen je
povinen pfedem ozndmit vyboru podnikdni nebo jinou ¢innost v jednotce (at’ je provadéna
samotnym ¢lenem ¢i nikoli), kterd mtize vést k naruseni obvyklého klidu a potfadku v domé na
dobu nikoli pfechodnou, a to v¢etné ubytovani typu Airbnb.

4) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do bytu piistup pro ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spole¢né casti, pokud byl k tomu
pfedem vyborem vyzvan.

5) Upravy, jimiz se méni vzhled domu, mize ¢len spoledenstvi provadét jen se souhlasem
viech ¢lent spole¢enstvi. Upravy, jimiz se méni vnitini uspofadani domu a zaroveii velikost
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu, mize ¢len spoleenstvi provadét jen
na zaklad¢ smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi Cleny spoleCenstvi.

6) Nahlizet do dokumentt dle bodu 1) pism. f) tohoto ¢lanku je ¢len opravnén po piedchozi
domluvé s ¢leny vyboru nebo se spravcem; pii této domluvé soucasné zjisti, zda jsou
dokumenty ulozeny u vyboru v sidle spolecenstvi nebo u spravce v jeho sidle.

7) Sva prava ¢len spolecenstvi uplatiiuje na zasedani shromazdéni, dale vici vyboru nebo vici
kontrolni komisi. Pfi kondni zasedani shromazdéni uplatiluje sva prava vici shromdzdéni.
Clen spolecenstvi uplatiiuje sva ¢lenska prava dle téchto stanov, a to zejména pravidelnou
ucasti na zasedani shromdzdéni a hlasovanim o danych vécech.

8) Na navrh spoleCenstvi vlastnikii nebo dotceného vlastnika jednotky miiZze soud nafidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zplisobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich
vlastnikl jednotek.

Cast pata
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti a pro uhradu naklada a sluzeb

Clanek XV
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti
1) Spole¢né ¢asti jsou vlastnici povinni uzivat vyhradné k tceliim, ke kterym jsou stavebné
urceny a zkolaudovany. O piipadné zméné uzivani spole¢nych prostor mize rozhodnout
vyhradné shromazdéni.
2) Vlastnik jednotky ma pravo uzivat spolecné ¢asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né casti.



3) Vlastnici jednotek jsou povinni uzivat jednotku v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtézovali ostatni uzivatele byti nadmérnym hlukem, prachem, zapachem nebo jinymi
emisemi, zvlasté v dobé noc¢niho klidu.

4) Osazovani ochrannych miizi a podobnych konstrukci na lodzie a balkony lze realizovat
pouze se souhlasem shromazdéni.

5) Vlastnik jednotky je povinen udrzovat v domé potradek, klid a Cistotu.
6) V dobé¢ od 22.00 do 6.00 hodin jsou vlastnici povinni dodrzovat no¢ni klid.

7) Vlastnik jednotky nese plnou odpovédnost za zvitata, ktera v jednotce chova. Vlastnik je
povinen dbat, aby nedochézelo k ruseni prav ostatnich vlastniki a byla dodrzovéana Cistota
VvV domé¢. Vlastnik je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat po
domé¢, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spoleénych Castech domu. Vlastnik je opravnén
chovat pouze takova zvitata, jejichz chov je v jednotce (byt¢) obvykly.

8) Klice od uzamykatelnych spole¢nych prostor a mistnosti s hlavnimi uzavéry vody, topeni,
plynu a elektfiny, stiechy, pudy atd. jsou uloZeny v recepci domu.

9) Pro moznost feSeni neptedvidatelnych havérii a jinych vaznych situaci v jednotkach, jsou
vlastnici povinni pii sv€ neptitomnosti, a to 1 kratkodobé, sdélit vyboru zpiisob vyrozumeéni,
piipadné kontakt na osobu, ktera v ptipadé nouze jednotku zpiistupni, nebo mohou v recepci
domu ulozit klice od jednotky. Pokud tak vlastnik neucini, bude ve vaZné situaci postupovano
podle piislusnych piedpist a jednotka bude oteviena na naklady vlastnika s tim, ze ptipadné
poskozeni pijde k jeho tizi.

10) V celém domé nesmi byt ukladany latky hoflavé ¢i jinak nebezpecné a nesmi byt
pouzivan otevieny oherl.

11) Je zakdzano neopravnéné manipulovat s uzaveéry studené ¢i teplé vody, uZitkové vody,
tepla, plynu, s rozvadeci elektrické energie, s vodoméry nebo jinymi méficimi pristroji.

12) K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanalizacnim Cisticim vstuptim a dalsim obdobnym
zafizenim ve spolecnych castech musi byt vzdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato
zafizeni umisténa v prostorach ve vylucném uzivani ¢lena spolecenstvi (napi. sklepni koje),
piip. v jednotce vlastnika, musi byt pfijata takova opatieni, aby byl k témto uzdvérim
umoznén piistup i za nepiitomnosti ¢lena spolecenstvi.

13) Ve vsech spole¢nych ¢astech domu je ptisné zakazano koufit.

14) Uzivani vytaht je mozné vyhradné v souladu s navodem k obsluze pro dany typ vytahu
instalovany v domé¢. Cenu sluzby za uzivani vytahii jsou povinni platit vSichni vlastnici, a to i
pti nepravidelném uZzivani. Je ptisn€ zakédzano zasahovat do vytahového zatizeni bez souhlasu
organizace, kterd smluvné provadi servis a provozovani vytahu v domé.

15) Nasténné informacni tabule (domovni vyvéska) jsou umistény na viditelném misté v
ptizemi domu (vedle recepce). Zde se vyvésuji vSechny potfebné informace a udaje, které
slouzi pro informovanost vlastnikii vcetné informace o dilezitych kontaktnich telefonnich
Cislech (policie, zdravotni zachranné sluzby, hasi¢i, havarijni sluzby atd.). Pribéznou
aktualizaci informaci zajist'uje vybor.

16) V suterénu domu jsou umistény dvé kolarny (oznaceny kolarna), které jsou uréené pro
umisténi kol a kocarkd. Klice od téchto mistnosti jsou umistény v recepci domu, kde si je
zajemce vyzvedne a také je tam vrati.

17) VSechna vySe uvedend pravidla uvedend v tomto ¢lanku plati i pro ndjemce (piip.
podnijemce) a osoby spolecné¢ bydlici s vlastnikem jednotky (pfip. ndjemcem ¢i



podnijemcem) vcetné¢ navstév. Za dodrzovani téchto pravidel vSak odpovidaji vlastnici
jednotek. V pfipad¢ poruseni pravidel nebo pii nevhodném chovéni, vyzve vybor vlastnika
jednotky k napravé. V ptipadé, Zze do sjednaného terminu (dle povahy véci) k napraveé
nedojde, bude postupovano dle prislusnych obecné zavaznych pravnich ptedpisi, a to véetné
feSeni soudni cestou.

Clanek XVI
Uhrada naklada spojenych se spravou domu a pozemku a uhrada za sluzby

1) Prispévky na spravu domu a pozemku (tzv. fond oprav), dale zalohy na uhradu za sluzby,
popiipad¢ dalsi platby, plati clenové spolecenstvi mésicné v urCenych castkach a terminech, a
to na ucet spolecenstvi, pokud shromazdéni nerozhodne o placeni na ucet spravce.

2) Vyuctovani zaloh na tthradu za sluzby provadi vybor, ptip. zajisti jejich vyactovani, jednou
za zuctovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do ¢tyt kalendarnich mésicti po jeho
skonceni v souladu se stanovenym zplsobem rozuctovani. Vzajemné vypotadani preplatkl a
nedoplatkll vyplyvajicich z vyuctovani se provede nejpozdéji do sedmi kalendarnich mésici
po uplynuti zictovaciho obdobi.

3) Nevycerpany ztlistatek finan¢nich prostfedkl na spravu domu a pozemku se s jednotlivymi
Cleny spolecenstvi nevyporaddava a prevadi se do nasledujiciho roku, pokud shromazdéni
nerozhodne jinak.

4) Pii prevodu vlastnického préva k jednotce nevznikd osobé odpovédné za spravu domu
povinnost ptispévky na spravu domu a pozemku ke dni Gi€innosti pfevodu vypotadat.

5) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na
nabyvatele jednotky, popiipadé ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele
jednotky ptesly, ru¢i pfevodce osobé odpovédné za spravu domu.

Cast Sesta
Rozpocet a prispévky na spravu a sluzby

Clanek XVII
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi vlastniku

1) Ptijmem spoleéenstvi vlastnikll jsou zejména :

a) prispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku (fond oprav) a zalohy na
sluzby,

b) troky z prodleni ptijaté od vlastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami pFispévka
na spravu domu a pozemku a sluzeb,

C) uroky z prodleni piijaté od vlastnikl jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky véetné nedoplatkii z jejich vyuctovani a
pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona
¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji n€které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostorti vdomée s byty,

d) troky z vkladd na bankovnich G¢tech spolecenstvi vlastnikd,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spoleenstvim vlastnikd,



f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikt tykajici se
spole¢nych €asti a bonifikace za ptiznivy Skodni pribeh,

2) Ptijmem spolecenstvi vlastnikli nejsou ptijmy plynouci z nakladani se spoleCnymi castmi, a
to 1 v ptipadé€, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi vlastnikd; jedna se zejména o
tyto pfijmy :

a) najemné z pronajmu spole¢nych casti,

b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemcti téchto spole¢nych ¢asti s
platbami njjemného a s uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spole¢nych
casti véetné nedoplatki z jejich vyuctovani,

C) prijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto
osoby.

3) Vydaje spolecenstvi vlastnikii jsou naklady na spravu domu a pozemku.

4) Navrh rozpoctu ptipravuje vybor a predkladd ho ke schvaleni shromdzdéni tak, aby
shromazdéni o schvéleni rozpoc¢tu rozhodlo nejpozdéji do konce roku piedchazejiciho tomu,
pro ktery se rozpocet schvaluje.

5) Zakladnim kritériem pii sestavovani rozpoctu je zabezpecCeni vyrovnané¢ho hospodateni
S finan¢nimi prostfedky v bézném roce a vytvofeni dostateCné financni rezervy na opravy,
rekonstrukci nebo stavebni upravy spole¢nych ¢asti domu a pozemku planované v budoucich
letech.

6) Piijmy plynouci z nakladdani se spole€nymi €¢astmi (napf. ndjemné z pronajmu spolecnych
¢asti), ptip. z jejich zatiZzeni sluzebnostmi, bude piesunut a piipsan jako prispeévek na spravu
domu a pozemku, pokud shroméazdéni nerozhodne jinak. V danovych zélezitostech se
postupuje podle zvlastnich pravnich predpist.

Clanek XVIII
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku a pro zpisob urceni jejich vySe

1) Vlastnici jednotek jsou povinni ptispivat mési¢né financni prostfedky na spravu domu a
pozemku (tzv. fond oprav).

2) Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:
a) naklady na odménovani ¢lenti volenych organu,
b) naklady na vedeni Gi¢etnictvi,
¢) naklady na vlastni spravni ¢innost,
d) naklady na chod recepce v domé,

3) Piipadné dalsi, zde neuvedené, avSak vzniklé naklady na spravu domu a pozemku se
rozuctuji ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose
vsech jednotek v domé.

Clanek XIX
Pravidla pro prispévky na uhradu cen sluZeb a pro zpisob urceni jejich vySe
1) Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim jednotek a postup pfi
uréovani zaloh za sluzby, rozactovani, vyuctovani a vyporadani nakladi na sluzby, pokud
neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni pfedpisy.



2) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich
vod, provoz vytaht, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domé,
provoz recepce v dom¢ a odvoz komunalniho odpadu.

3) Zména zptisobu rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti zic¢tovaciho obdobi.

4) Vybor rozhoduje o vysi zaloh na sluzby a soucasné ma v pribéhu zactovaciho obdobi
pravo zménit vysi zaloh na jednotlivé sluzby, a to zejména s ohledem na zménu ceny
ptislusné sluzby ¢i na zménu v poctu osob rozhodnych pro rozuctovani.

5) Nerozhodne-li vybor jinak, urci se vySe mésic¢nich zaloh za jednotlivé sluzby jako mési¢ni
podil z ptedpokladanych ro¢nich nakladd na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zuctovaciho obdobi, anebo z nakladi odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.

6) Rozuctovani nakladt na sluzby, tj. na vytahy, uklid domu, odpad, pojisténi a spotiecbu el.
energie ve spole¢nych ¢astech domu, se provede dle velikosti podilu na spole¢nych ¢astech.

7) Rozuctovani nakladti na dodavky tepla a teplé vody, dodavky vody a odvadéni odpadnich
vod se provede dle pfislusnych pravnich piedpisa.

8) Pted vlastnim vyplacenim pieplatku z vyactovani zaloh za sluzby ¢lenu spolecenstvi dojde
k zapocteni existujicich splatnych pohledavek spolecenstvi se ¢lenem. O tomto zapoctu
splatnych vzajemnych pohledavek bude vybor spoleCenstvi lena pisemné informovat.

Cast sedma
Zavéreéna ustanoveni

Clanek XX
Zanik spolecenstvi

1) Spolecenstvi zanika :

a) V pfipadé zaniku domu,

b) v piipadé, kdy vlastnici jednotek v domé¢ uzaviou dohodu o tom, ze se vlastnictvi
jednotek zméni na podilové spoluvlastnictvi budovy. Dohoda musi mit formu
notafského zapisu. Vkladem spoluvlastnického prava do katastru nemovitosti podle
této dohody zanika vlastnictvi jednotek a vznikd podilové spoluvlastnictvi budovy.
Velikost spoluvlastnickych podilii na budové se rovna velikosti spoluvlastnickych
podili na spole¢nych ¢astech domu.

c) je-li vlastnikem vSech jednotek v domé jedna osoba, mize formou notaiského zapisu
prohlésit, ze rusi vymezeni jednotek v dom¢ a méni vlastnictvi jednotek na vlastnictvi
budovy. Vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti podle tohoto prohlaseni
zanika vlastnictvi jednotek a vznika vlastnictvi budovy.

Clanek XXI
Dorucovani

1) Pokud ma byt doru¢ovéano spolecenstvi vlastniki, je tim mysleno podle povahy véci vybor,
kontrolni komise nebo shroméazdéni. Dorucuje se do sidla spolec¢enstvi uvedené¢ho v ¢lanku I.
téchto stanov, piip. na emailovou adresu spolecenstvi svj@jablonova.cz. Rozhodnuti organi
spolecenstvi, ktera se tykaji jednotlivych ¢leni, se dorucuji nebo oznamuji pouze jim, pokud
ptislusny organ nerozhodne jinak.

2) Pisemnosti jsou c¢lenim spolecenstvi dorucovany zpravidla dopisem nebo emailem.
Dopisem se dorucuji pisemnosti na dorucovaci adresu, kterou ¢len nahlasil; nebyla-li sdélena,
na adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo ¢lena, a to



prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb. Emailem se zpravy dorucuji v ptipade, ze
¢len tuto adresu spolecenstvi sdélil a spolecenstvi ji ma k dispozici.

3) Doporucenym dopisem se dorucuji pisemnosti, o nichz tak rozhodne ptislusny organ
spoleCenstvi, ktery pisemnost posild (napf. upominka na splnéni povinnosti clend
spolecenstvi). Formou emailu se dorucuji pisemnosti, o nichz tak rozhodne ptislusny organ
spoleCenstvi, ktery pisemnost posila.

4) Ma se za to, ze dosla zésilka odesland s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla
tteti pracovni den po odeslani, byla-li v§ak odeslana na adresu v jiném statu, pak patnacty
pracovni den po odeslani.

Clanek XXII
Spolecna a zavérefna ustanoveni

rorw

1) Témito stanovami se fidi prava a povinnosti ¢lenli spolecenstvi od nabyti u¢innosti téchto
stanov.

2) Zména stanov, byla schvélena na shroméazdéni konaném dne ............... 2022 a timto
dnem nabyly u€innosti.

3) Tyto stanovy nahrazuji stanovy, které byly schvaleny na zasedani shromazdéni, které se
konalo dne 14. listopadu 2016.

4) Stanovy V platném znéni jsou k nahlédnuti v kancelafi vyboru, ktera je umisténa v suterénu
domu ¢.p. 2136.

5) Platné znéni stanov na dikaz jejich ptiivodnosti podepiSe predseda a mistopiedseda vyboru.

Vratislav Kadefabek Vasil Polan



