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Cast prvni
Zakladni ustanoveni

Clanek |
Nazev a sidlo spokenstvi

1) Nazev spokenstvi:
Spol&enstvi vliastniki jednotek domuép. 2136 Jabldiova 11, Praha 10 - Zaghlice

2) Sidlo spoléenstvi:
Jablonova 2136/11, 110 00 Praha 10, Z&hlice

Clanek Il
Spol&enstvi viastniki

1) Spoléenstvi vlastnik je pravnickou osobou zaloZzenou zZ&lém zajigovani spravy domu

a pozemku; P naphovani svého &elu je zmisobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem. Spobenstvi vliastnik nesmi podnikat ani sefimo ¢i negimo podilet na
podnikani nebo jinéinnosti podnikatel nebo byt jejich spotamikem nebalenem.

2) Spol€enstvi vlastnik mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze gedylspravy
domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym sgmistvi vliastnils zajisti dluh jiné osoby,
se nephlizi.

3) Sdruzi-li se spotenstvi viastnik s jinym spoléenstvim vlastnik ke spolupréci f
naphovani svého &elu nebo stane-li sélenem pravnické osoby sdruzujici speestvi
vlastniki nebo vlastniky jednotek nebo jinakigobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat
k jiné majetkové ¢asti, nez je poskytnuttlenského vkladu nebo poskytovéaElienskych
prispivkiu. Zavaze-li se spotenstvi vlastniik podilet se na ztr&finé osoby, hradit jeji dluhy
nebo je zajistit, nafhlizi se k tomu.

4) Spol€enstvi vlastnil je osobou odpadnou za spravu domu a pozemku.

5) Spol€enstvi vlastnilk jednotek domwp. 2136 Jablsova 11, Praha 10 - Zd&hlice je
pravnickou osobou, kterd vznikla dne 1. 7. 200@p ama zaklad zakonaé. 72/1994 Sh.,
kterym se upravuji dkteré spoluvlastnické vztahy k budovam &které viastnické vztahy
k bytim a nebytovym prostdbm a dophuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi Byt ve
zréni pozdjSich gredpisgi.

6) V piipact prevodu vlastnického prava k jednotce tedy je, sddrne na pislusna
ustanoveni zakona&. 89/2012 Sb., alansky zakonik, nezbytné jednotku ve smiouv
identifikovat zgisobem uvedenym v zakéro vlastnictvi byl s tim, Ze i nadéle bude pro
vymezeni a pro igvod jednotek platit ustanoveni zadkona o vlasthibiyti. Nalezitosti
smlouvy musi satasré odpovidat obecné Upr&agmluv v oldanském zakoniku.

7) Spoléenstvi vlastnik jednotek domup. 2136 Jablova 11, Praha 10 - Zd&hlice (dale
také jako spokenstvi) bylo zalozeno zaélem spravy domuislo popisné 2136, postaveném
na pozemku . 2225/112, katastralni uzemi Z&hbce, obec Praha, na adrese Jabla
2136/11, 110 00 Praha 10 (déle jamjl a pozemku p. 2225/112 o vyrie 1634 m2,
katastralni uzemi Z&hlice, obec Praha (dale jen pozemek)nD pozemek jsou zapsany na
listu vlastnictvi¢. 3104 pro katastralni tzemi Zdltice a obec Praha u Katastralnih@adu
pro hlavni niésto Prahu, Katastralni praco$traha.



Cast druha
Predm ét éinnosti

Clanek Il
Vymezeni spravy domu a pozemku

1) Prednetem ¢innosti spoléenstvi je sprava, provoz a opravy spalgh ¢asti domu a
pozemku, poskytovani sluzeb spojenych s uzivanimnok a spolych casti a
zabezpeéovani dalSicltinnosti spojenych s provozem domu a pozemku.

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendssthiku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnik nutné nebo &elné proifadnou pé o dim a pozemek jako furki celek

a zachovani nebo zlepSeni spaleh ¢asti. Sprava domu zahrnujetimnosti spojené
S piipravou a provathim znen spolénych ¢asti domu nastavbou,iiptavbou, stavebni
Upravou nebo z#mou v uZivani, jakoZz i sefizenim, udrzovanim nebo zlepSenintizeni

v dome nebo na pozemku slouzicich vSem spoluviagdmidomu.

3) Sprava se vztahuje ina spwolé ¢asti, které slouzi vykné k uzivani jen skterému
spoluvlastniku.

Clanek IV
Sprava domu a pozemku

1) Provozni a technickou spravou domu a pozemkazaeni zejmeéna:

a) zaji¥ovani provozu domu a pozemkueire technickych z&izeni a spoknych ¢asti
technickych siti, a to tak, aby sp&é casti domu byly provozuschopné a slouzily
k jejichtddnému uzivani a#édnému uzivani jednotek v dem

b) zaji¥ovani oprav a rekonstrukci spétgchcasti domu vetrg havarijnich oprav,

C) zaji¥ovani protipozarniho zabezfgmi domu a jeho revize a opravy,

d) zaji¥ovani revizi a oprav rozvadplynu, rozvod elektrické energie, svislych a
vodorovnych rozvoil vody a odvod odpadnich vod, rozvadtepla a teplé uzitkové
vody a provozu radiatar ustedniho vytapni, vzduchotechniky, vytah systéni
k ptijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signdlektrickych sdlovacich
zaizeni v dond a hromosvodl,

e) zaji¥ovani prohlidek a udrzby nouzovych elektrogenetétor

f) vedeni pislusné technické a provozni dokumentace k dompazkmku,

g) uplatreni prava vstupu do jednotky ¥ipads, Ze vlastnik jednotky upravuje jednotku
stavebs, vcetr® moznosti poZadovat v édodrenych gipadech pedloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravni¢hdpisi vyZzadovana, pro @eni, zda
stavebni Upravy neohroZzuji, neposkozuji nebodméspol€&né casti domu.

2) DalSimi spravnimtinnostmi jsou zejména :

a) vedeni evidence nakladizniklych se zajifovanim spravy domu a pozemku,

b) vedeni pehledu vSech ostatnich nakliadztahujicich se k domu a pozemku,

c) vedeni nebo zaji&hi Cetnictvi, zpracovani aiedloZeni daovych giznani, fadne
hospodgeni s finadnimi prostedky, sledovani nakléda vynos v prislusném getnim
obdobi,

d) vedeni seznamleni spol&enstvi,

e) vymahani plgni povinnosti uéi jednotlivym vlastnikm jednotek, které jim ukladaji
pravni gedpisy nebo vyplyvaji zthto stanov nebo z usneseni shromiag souladu
S pravnimi pedpisy a se stanovami,

f) feSeni spdr mezicleny spoléenstvi, které se tykaji spdéleych ¢asti domu, pokud
feSeni sporu nenalezi jinému,



g) stanoveni a vybiraniiedem ugenych finagnich prostedki od vlastnik jednotek jako
zaloh na pispivky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh redylcen sluzeb a
jejich vy&tovani a vypeéadani,

h) vedeni patebné evidence plateb vlasthijednotek na zalohy na uhradu za sluzby,

i) vyuétovani zalohovych plateb na thradu za sluzby,

]) ztizeni &tu u banky,

k) hospod#&eni s pe&Znimi prostedky ¢lend spole&enstvi s¥ienych spolgenstvi na
Uhradu naklafl spojenych se spravou domu a pozemku a na Uhradiadaana sluzby,
a to s povinnosti opragnych osob s nimi disponovat s¢péadného hospodé a podle
pokyni schvalenych shroma&aim,

[) provozovani technickych #iaeni v dond, kterd slouZi i jinym subjekin s povinnosti
osob, kterym je s&ena jejich obsluha, disponovat s nimi gip@dného hospoda a
podle pokyii schvalenych shroméa&aim.

3) Spol€enstvi je oprawno cinit pravni jednani, fedevsSim uzavirat smlouvy vetcech
spravy domu a pozemku, a to zejméntia p

a) zajiseni pojiseni domu,

b) pInéni poskytovanych s uzivanim jednotek a sgrofeh ¢asti domu (dale jen sluzby),
s vyjimkou €ch, které si zajidji vlastnici jednotek od dodavatelgimpo (nap.
dodavka elektrické energie nebo plynu do jednotliviednotek),

c) dodavky elektrické energie a vodyiigadE plynu a odvaéhi odpadnich vod pro
spole&nécasti domu,

d) dodavky vody a odvaahi odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,

e) piijem televizniho a rozhlasového signalu,

f) dodavky tepla a teplé uzitkové vody z centralnitimge umisiného v dom, piipadré
od dodavatele tepla ze zdroje uriigtho mimo dm,

g) najmu spolénychc¢asti domu a pozemkuetre vybirani najemného a uhrad za sluzby
(pokud jsou poskytovany), vedeni jejich evidengen&hani, vydtovani a vypeadani
téchto plateb séleny spoléenstvi,

h) zastupovanicleni spole&enstvi ve vztazich kfyzickym a pravnickym osobam,
orgamim statni spravy, samospravy wegch tykajicich se domu a pozemku.

4) Spol€enstvi dohlizi na ptmi uzavenych smluv a vymaha naroky z porusSeni povinnosti
druhé smluvni strany.

Clanek vV
Smlouva se spravcem a povinnosti spravce

1) Cinnosti uvedené v odstavci 1 azikanku IV tchto stanov rize spoléenstvi provas
v plném rozsahui z ¢asti fimo nebo prosednictvim osoby spravce, s nimz uzavird na
vykon €chtocinnosti smlouvu. Spravcemuize byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

2) Smlouva se spravcem obsahuje :

a) vymezeniinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) cenu za sluzby poskytované spravcem,

c) urceni zpisobu hospodeni s finadnimi péispivky na spravu domu a pozemku a
s finartnimi prostedky poskytovanymi na Uhradu sluZefewe jejich evidence,

d) povinnost spravcerpdkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejichéamn predem ke
schvéleni organu spdlenstvi pislusnému podleéthto stanov, pokud byl spravce
zmocren K jejich uzavirani,

e) povinnost spravce rpdloZit jednou rdné shromazdni zpravu ocinnosti spravce,
zejména o finatnim hospodi&ni, o stavu finamich prostedki kazdého vlastnika



jednotky a o stavu spaleych casti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych
skute&nostech,

f) povinnost spravceipd ukomenim jehocinnosti podat shromazdi zpravu o své
¢innosti a pedat vyboru nebo pétenému vlastniku vSechny pisemné materidly a
spra¥ domu a pozemku a 0 svinosti,

g) dalSi nalezitosti stanovené shrom&id.

3) Uzawenim smlouvy se spravcem nére byt dotena vyléna rozhodovaci ysobnost
organi spol€enstvi plynouci ze zakona aézhto stanov.

4) Spolé€enstvi je oprawno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotceetny
piislusného spoluvlastnického podilu na spajeh ¢astech domu a pozemku, k zajist
pohledavek vyplyvajicich z éw poskytnutého na naklady spojené se spravou dantmse
souhlasem vlastnika jednotkyinenym v pisemné forgn

Cast teti
Organy spole ¢enstvi

Clanek VI
Organy spol&enstvi, funkéni obdobi a podminky¢lenstvi

1) Organy spokenstvi jsou :
a) shroméazdni,
b) vybor,
c) kontrolni komise.

v v s

2) Nejvy5sim organem spdéknstvi vlastnil je shromazehi.
3) Vybor a kontrolni komise jsou volené organyicjef ¢leny voli a odvolava shroma&u.

4) Organy spokenstvi hlasuji viejné. Shromazéni mize rozhodnout, Zze bude ocité veci
provedeno tajné hlasovani. V takovetippdt sowasre stanovi postup pro tajné hlasovani.

5) Clenem voleného organutrbe bytélen i ne&len spoléenstvi, ktery je plé svépravny a
bezuhonny ve smyslu pravnihtedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Budéehem
voleného organu zvolena pravnicka osoba, zmociikygm osobu, aby ji ve voleném organu
zastupovala, jinak pravnickou osobu zastuglge jejiho statutarniho organu.

6) Funkéni obdobiclent volenych orgafi ¢ini 7 let a péina dnem jejich zvoleni. Je-lebem
funkéniho obdobi voleného organu zvolen nebo kooptov@ry klen, pak funkni obdobi
tohoto ¢lena kori stejnym dnem jako furdki obdobi celého voleného organu, tzn., zZe
funkéni obdobi vSechilena volenych orgaih kon¢i stejnym dnem.

7) Clen voleného organu vykonava funkci osejio viak nebrani tomu, adien zmocnil pro
jednotlivy gipad jinéhatlena téhoz organu, aby zého @i jeho nedasti hlasoval.

8) Clen spoléenstvi niize byt zvolen pouze do jednoho voleného orgéienem voleného
organu spolk&enstvi nemize byt sodasre ten, jehoz fibuzny viadt ptimé, sourozenec nebo
manzel (manzelka) jenem jiného voleného organu spestvi.

9) Clenam vyboru niize byt poskytnuta odéna za vykon funkce; jeji vysi schvaluje
shromazdni s tim, Ze od®na bude vyplacena #sicné. Odnena je splatna vzdy nejpogd
do 25. dne fislusného kalendgiho neésice.

10) Ritomnost not&e a povinnost pdzeni notéského zapisu se fipzménach stanov
spole&enstvi nevyzaduje.



11) Clenové vyboru &lenové kontrolni komise mohou byt volenisbpvns.

12) Shromazehi miaze volit nahradnikylena vyboru a kontrolni komise, spolu s¢anim
jejich paadi. Nahradnik nastupuje na misiena, jehoz funkce skeéita pied uplynutim
funkéniho obdobi, dnem skoéeni funkce. Pro volbu osoby nahradnika plati ustanbbodu
5., 6. a 7. tohotélanku.

13) Clenové voleného organu, jejichZded neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni
¢leny do nejblizSiho zasedani shrom&#d

14) Clen vyboru aclen kontrolni komise fize hem funkniho obdobi ze své funkce
odstoupit (rezignovat). Odstoupeni oznamdjen pisemnym prohldSenim tomu orgéanu
spole&enstvi, jehoZz jeclenem. Funkce zanikd uplynutim dvouésiti ode dne dojiti
prohlaseni fisluSnému organu.

15) V pipack, Ze jeclen vyboru nebo kontrolni komise stihan pro trestimy(vazebg ¢i na
svobod) a ze své funkce dobroveélmeodstoupi, zanika jehtienstvi v gislusSném organu
spole&enstvi dnem zahajeni trestniho stihani.

16) Clenstvi ve voleném organu zanika :
a) uplynutim funkiniho obdobi,
b) odvolanim z funkce,
c) odstoupenim z funkce,
d) ztratou zpsobilosti bytélenem voleného orgénu,
e) zanikemélenstvi ve spol&enstvi,
f) pfipadré jinym zpisobem stanovenym pravniniigolpisy nebo stanovami.

Clanek Vil
Shromazdkni

1) Shromazéni je nejvySSim organem spodmstvi vliastnik. Shromazéni tvadi vsichni
vlastnici jednotek qenové spolegenstvi). Kazdy vlastnik ma pet hlasi odpovidajici
velikosti jeho podilu na spalaych castech; je-li vSak vlastnikem jednotky spelestvi
vlastnila, k jeho hlasu se néhliZi.

2) Shromazéni voli a odvolavé&leny vyboru aleny kontrolni komise.

3) Do pasobnosti shromazdi pati :

a) zmena prohlaseni vlastnika budovy,

b) zmena stanov,

c) volba a odvolanélena volenych orgad,

d) schvaleni rozp&iu, &etni za¥rky, vypaadani vysledku hospofini a zpravy o
hospodé&eni spoléenstvi viastnik a spra¥¢ domu a pozemku, jakoz i celkové vySe
piispivki na spravu domu a pozemku priiSgi obdobi a rozhodnuti o W§t@vani
nebo vypdadani nev§erpanych prosedki,

e) schvaleni druhu sluZzeb a vySe zaloh na jejich ahrgdkoz i zfisobu rozdtovani cen
sluZzeb na jednotky,

f) rozhodovéni
- o ¢lenstvi spoléenstvi vlastni v pravnické osobptsobici v oblasti bydleni
- 0 zmeEngé iEelu uzivani domu nebo bytu
- 0 stanoveni vySe odny ¢lena vyboru
- 0 zmen¢ podlahové plochy bytu
- 0 uplném nebgast&éném slodeni nebo rozéleni jednotek
- 0 zmeng podilu na spoknych ¢astech



- 0zmeEné v urkeni spolénécasti slouzici k vylinému uzivani vlastnika jednotky
- 0 opra¥ nebo stavebni Uprawspole&nych ¢asti, gevysuji-li nakladycastku ve
vySi 500.000,- K bez DPH, a to s vyjimkouifpadu, kdy ¥c nesnese odkladu a
kdy je opravin rozhodnout vybor

- 0 n3mu v pipadech ndjmu spalaychc¢asti domu a pozemku
- 0 pravidlech pro uzivani spaleychc¢asti domu
- orozcleni pipadného zisku z hospagai spoléenstvi
- o prijmech plynoucich z nakladani se sgolgmi ¢astmi, gip. z jejich zatizeni

g) udklovani gedchoziho souhlasu
— k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovityébinebo k jinému nakladani s nimi,
— k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitycéciy jejichz hodnota igvySuje ¢astku
100 000,- K bez DPH v kazdém jednotlivéntipack, v pfipact souboru movitych
véci je-li cena souboru vyssi nez 100 000¢ ez DPH nebo k jinému nakladani
S nimi,
— k uzaweni smlouvy o U&%u spol€enstvim vlastnik vcetré schvaleni vySe a
podminek G¥ru
— k uzawveni smlouvy o #izeni zastavniho prava k jednotce, pokudieioy vliastnik
jednotky v pisemné foréns uzavenim zastavni smlouvy souhlasil

h) uréeni osoby, kter& ma zajdvat rekteré cinnosti sprdvy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zrng, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a saniangny
smlouvy v ujednani o cémebo o rozsahé&innosti,

i) rozhodovani v dalSich zaleZitosteclktamych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazéni k rozhodnuti vyhradi.

4) Vybor svola shromazdi k zasedani tak, aby se konalo nejin@adenkrat do roka. Vybor
svola shromazthi i z podrtu vlastniki jednotek, kt& maji vice neXtvrtinu vSech hlag
nejmért vSak dvou z nich; néni-li to ve Ihaté do ticeti dni od doréeni podstu, svolaji
tito vlastnici shromézshi k zasedani na naklad spmastvi viastnik sami. Je-li zasedani
svolano z podktu vlastniki jednotek, nize byt pdad zasedani z&nén jen se souhlasem
toho, kdo podé podal.

5) Shromazeéhi se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zadta atf8naim spol€enstvi na
jimi sdélenou dorgovaci adresu, nebyla-li 8&na, na adresu uvedenou ve vypisu z katastru
nemovitosti dokladajici vlastnické praétena k pozemku a domu. Pozvanka secasi
vyvési na domovni vysce umisiné v dond a bude sotasre umistna také na webovych
strankach spotenstvi. Pisemna pozvanka musi byt zaslana &Seya ve Iit¢ nejmér
patnacti dd pred konanim shroma&di. Z pozvanky musi bytigjmé misto,cas a péad
zasedani. Nejsou-li k pozvancéigmjeny podklady tykajici se padu zasedani, umozni
svolavatel kazdému vlastniku jednotky na jeho Z&d&ss se s nimi seznamit. Podklady pro
zasedani shromé&ai pripravuje vybor.

6) ZaleZitost, ktera nebyla iz@ena na pad zasedani v pisemné pozvance, Ize rozhodnout
jen za @asti a se souhlasem vseddna spole&enstvi vlastnik opravrenych o ni hlasovat.

7) Zasedani shrom&al zahajuje a fedseda mu fepdseda vyboru nebo mistedseda
vyboru, ktery o¥ii, zda je shromazdi schopno se usnaSet. Poté zajisti volbu mandatové
komise a zapisovateleidtisedajici vede zasedani tak, jak byl jehtaghaohlaSen, ledaze
shromazdni rozhodne oigdiasném ukokeni.

8) Mandatova komise 8hlije predsedajicimu gt gritomnych¢lent a pa@et plnych moci a
zjistuje, zda je shromaédi schopné usnaseni. Totoekhi Wini komise vzdy na z@tku

zasedani shroméaai a gred kazdym hlasovanim. Komise provagiiani hlas pii hlasovani
a rwi za spravnost vysledk



9) Shromazehi je schopné usnaseni, jsouditpmni clenové spoléenstvi, ktéi maji wtSinu
hlasi; k prijeti usneseni je zapebi nadpolowini tSiny hlasi pritomnych ¢leni
spole&enstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy nestanoakjin

10) Je-li pro to dlezity divod, mize gehlasovany vlastnik jednotky nebo i spelestvi
vlastniki, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudy, atzalezitosti rozhodl; v ramci
toho mize téz navrhnout, aby soudcddsré zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podan dait mésial ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnutivéids
nebo dozwdét mohl, jeho pravo zanika.

11) Clen spoléenstvi niize zmocnit jinéha@lena spolgenstvi nebo kteroukoliv jinou osobu,
aby ho zastupovalafipucasti na shromazdi nebo na vSech shrom&hich, a to vetns
hlasovani. Zmoami musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle genierdlimé moci se
pripousti. V gipact zastoupeni se zastupékena spoléenstvi vlastnik na shromazhi
prokaze obanskym piikazem nebo jinym dokladem askujicim jeho totoznost a aktualnim
vypisem z obchodniho nebo jiného rdjat, pijde-li o pravnickou osobu, a plnou moci
uctlenouclenem spoléenstvi, za kterého se shrom&iidicastni, nebyla-li plnd moc keasti
na vSech shromaédich gedloZzena spotenstvi vlastnik jiz diive. Podpisy na plné moci
nemuseji byt fedre ovéreny.

12) Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedanbrsidzani ve lhit¢ do #iceti dni ode dne
jeho ukorteni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo dase edsedal nebo koho tim
powtilo shromazdni. Ze zasedani shroma&hd se poizuje zapis, ktery musi obsahovat :

a) datum a misto konani shroméad

b) kdo shromaZzéhi svolal a kdo muiedsedal,

c) prabéh jednani,

d) prijata usneseni,

e) vysledky hlasovani,

f) vysledky voleb, pokud byly volby provéaly,

g) namitkyc¢leni proti rozhodnuti spotenstvi, kté pozadali o jejich zaprotokolovani,

h) kdy byl zapis vyhotoven.

13) Filohou zapisu tvh podklady, které byly iloZzeny k projednavanym bach. DalSi
prilohu zapisu tvli seznam z&astrénych¢lena a jejich podpisy.

14) Zapis podepisujeipdsedajici. Zapisydetns pisemnych podkladmusi byt uschovany u
vyboru.

Clanek VIII
Rozhodnuti mimo zasedani shrom&ashi (per rollam)

1) Vybor nebo osoba, ktera je opréma shromazghi svolat, nize navrhnout v pisemné
formé, aby vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostedkteré nalezi do {sobnosti
shromazdni, mimo zasedani, a to ve vSeckippdech. Rozhodnuti, zda bude svolano
zasedani shroma&ui ¢i zda bude rozhodovano formou per rollam, je naowh @ip. na
osolE opravrené shromazghi svolat.

2) Navrh musi obsahovat alespoavrh usneseni, podklady pethiné pro jeho posouzeni nebo
Udaj, kde jsou uvejneény, a Udaj o Ihté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjidLhata

k vyjadienicini patnact df a pa&ina k&Zet od tetiho pracovniho dne ode dne odeslani navrhu
(byl-li ndvrh odeslan na adresu v jiném statu, pdkpatnactého pracovniho dne ode dne
odeslani navrhu). Pokutien nedodrzi stanovenouilo, k jeho hlasu se n#hlizi.

3) Navrh bude zaslan vseftlenim spol€enstvi na jimi slenou dordovaci adresu, nebyla-li
stklena, na adresu uvedenou ve vypisu z katastru niestivdokladajici vlastnické pravo
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¢lena k domu a pozemku. Navrh se &®BrE vyvési na domovni vygsce umisiné v dont a
bude sotiasré umistn také na webovych strankach sgelestvi

4) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné wgad vlastnika jednotky (souhlasim /
nesouhlasim) s uvedenim dneisice a roku, kdy bylodinéno, podepsané vlastni rukou na
listiné obsahujici plné zmi navrhu rozhodnuti. Podpis nemusi hgdre overen.

5) Vybor oznami vlastnikm jednotek v pisemné fokmvysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni ifijato, oznédmi jim i cely obsahfiptého usneseni. Neémi-li to bez zbyténého
odkladu, niize oznamenidinit na naklady spoteenstvi vlastnil ten, kdo usneseni navrhl.

6) Rozhodnuti seffjima nadpolovini wtSinou hlag vSech vlastnik jednotek. Mni-li se
vSak vSem vlastnikn jednotek velikost podilna spolénych ¢castech nebo #mi-li se pongr
vySe frispevka na spravu domu a pozemku jinak neziglddku znény podili na spolénych
castech, vyzaduje se souhlas vSech viasti#tnotek.

7) Vysledky hlasovani, ifp. obsah fjatého usneseni, bud&enim oznamen formou
vyvéSeni na domovni vysce umisiné vdond a na webovych strankach spadastvi.
Clenam, ktei v doms nemaji trvalé bydli& bude vysledek oznamen pisemnou formou, a to
dopisem zaslanym na jimi &@nou dordovaci adresu, nebyla-li 8&na, na adresu uvedenou
ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vliadté pravoclena k domu a pozemku.

8) Pisemna vyja@ni vlastnik k navrhu mohou vlastnici jednotek zasilat na adraslla
spole&enstvi, pip. je vlastnici mohou ponechat na recepci domu.

Clanek I1X
Vybor

1) Statutarnim a vykonnym organem sgelestvi je vybor. Vybotidi a organizuje &nou
¢innost spol&enstvi a rozhoduje veéwech spojenych se spravou domu a pozemku a s
predmétem ¢innosti spoléenstvi vliastnik s vyjimkou tch \&ci, které jsou podle pravnich
piedpisi ve vylkné pisobnosti shromazdi, anebo si je shrom&d k rozhodnuti
vyhradilo.

2) Vybor méafti ¢leny a kazdylen vyboru ma jeden hlas. Vybor voli ze svytdni predsedu
a mistopedsedu a z této funkce je také odvolava.

3) Za vybor jednd navenekiquseda vyboru. V débjeho nepitomnosti jej zastupuje
mistogfedseda nebo vyborem pisempowieny ¢len vyboru. Je-li pro pravni jednani
zapotebi pisemna forma, je nezbytny podpiedsedy a dalSihélena vyboru. Podepisuje-li
predseda spolu s mistigalsedou, je podpis mist@plsedy povazovan za podpis dalsitema
vyboru. K podpisu uvede podepisujétén také udaj o své funkci.

4) Vybor pIni usneseni shrom&hd a odpovida mu za svajinnost. Vybor se schazi podle
potreby, nejméd vSak ctyrikrat roné. Schizi vyboru svolava jeho ipdseda nebo
mistogedseda viimeiené Ihité pred jejim konanim, a to pisene-mailem nebo
telefonicky.

5) Vybor je schopen usnaSeni, je-llitpomna nadpolo¢ni tSina jehocleni. K prijeti
usneseni je zap@bi nadpolovini vétSiny hlasi pritomnychéleni vyboru. Pozada-li o tdlen
vyboru, musi byt do zapisu vyslovaveden jeho nesouhlas §jgtym usnesenim, péipact
téZ divody tohoto nesouhlasu.

6) Odpowdnostc¢lena vyboru za Skodu, kterou tgmbil poruSenim pravni povinnosttip
vykonu své funkce, sédi ustanovenimi atanského zékoniku.
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7) Kdo @ijme funkci¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavatzbytaeou loajalitou i
s potebnymi znalostmi a gvosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neaig&e radného
hospodée schopen,&ato musel zjistit fi piijeti funkce nebo # jejim vykonu, a nevyvodi z
toho pro sebetsledky.

8) Ma-li spol€enstvi vlastnik zamtstnance, je pa¥en pravnim jednanim i
zanmestnan@m predseda vyboru.

9) Vybor zejména:

a)

b)

9)
h)

)
k)

jedna ve ¥cech spravy domu a pozemku a dal&taimosti spoléenstvi vlastnik
podle pravnich fedpisi a tchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
pusobnosti shromaZdi, které nejsou ve vyémé pravomoci shroméazdi nebo pokud
si je shromazghi nevyhradilo,

svolava shromazai, pipravuje podklady po jeho jednanifepklada shromazdi
zpravu o hospodani spoléenstvi, zprdvu o sprdvdomu a pozemku a o dalSich
cinnostech spoleenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje weplenych a
planovanych opravach, ud&la povinnych revizich detné Gdaji o pouziti a stavu
prispivka na spravu domu a pozemku,

rozhoduje o uzavirani smluv vetoech pedmetu ¢innosti spoléenstvi, zejména
k zajiseni oprav, poji&ini domu a zajigni dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek ¥etnd ndjemnich smluv na spdleé ¢asti,

sckluje jednotlivym ¢lenim spol€enstvi podle usneseni shromé&zidvysi gispivka
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a & na Uhradu za sluzby,
poskytujeclenaim spol€enstvi pro informaci navrhyitezitych material, nag. navrh
zmeny stanov, navrh na vglové fizeni, zprdva o hospoimi atd., které budou
projednavany na islusném shroma#di, avSak pouze na osobni nebo pisemnou
Zadostlena,

odpovida za vedenicétnictvi a sestavenicétni zaérky a za pedlozeni piznani

k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnitedpigi,

odpovida za vedeni pisemnosti, za vedeni evidéler® a za vedeni zapisze
shrom&zédni, usneseni, apod.,

predklada k projednani a schvalenietni za¥rku a pisemné materialy, které ma
shromazéni projednat,

zaji¥uje vy&tovani zaloh na uhradu za sluzby a Jgaani nedoplatk nebo
preplatk,

zaji¥uje Wasné plini zavazk spole&enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavaizk
povinnosti Wiéi tietim osobam adasné uplatovani pohledavek spalenstvi,

¢ini pravni jednani jménem spoénstvi navenek, uzavira smlouvy a rozhoduje o
vybéru dodavatele praci, které budou prosd na spolénych ¢astech domu a
pozemku, pokud vySe pini za tyto prace népsahujeiastku 500.000,- Kbez DPH

v kazdém jednotlivémifpads, tento limit neplati, pokud se jedna o opravvysgbené
havarii na spolychc¢astech,

uzavira pracovni smlouvy, dohody o pracadinhosti nebo dohody o provedeni prace
pro ty ¢innosti, které budou pro spéknstvi vykonavat za#stnanci spol&enstvi;
takto sjednané smlouvy musi obsahovédspé vymezeni opradmi zangstnance

k jednani za spotenstvi, pokud bude takové jednani Zatnanectinit a souasre
nesmi vySe odemy presahnout 200 000,- &ocné v kazdé jednotlivé smlodya to i

v piipadt uzaweni vice smluv s jednou osobothbm kalendéniho roku,

¢ini opateni k zajis&ni uhrady dlufi ¢leni spol&enstvi na fspivcich na vydaje
spojené se spravou domu a pozemku a zaloh za sluzby
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n) za spoléenstvi vliastnik vymaha pl&ni povinnosti uloZenyckilenim spol€enstvi
vlastnik,

0) uzavira smlouvy o poskytovani pravnich sluzeb,

p) zaji¥uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych i podle uzakenych smluv a
¢ini potrebn& pravni nebo jina opani,

g) pIni povinnosti podle pravnichigdpisi ve vztahu k rejstku spol€enstvi viastnik
jednotek vedenémuislusnym soudem senym zvlastnim fedpisem,

r) ma pravo vyzvatleny spolé€enstvi, aby do doby, nez télen spol€enstvi, ktery
dluzi zalohy za sluzby spojené s uzivanim jednaskg, dluhy uhradi, sloZili nacét
spole&enstvi zalohu na pokrytiédhto dluhi, aby nedoSlo k platebni neschopnosti
spole&enstvi a dodavka sluzeb nebyl@musena.

10) Z jednéani vyboru se fimuje zapis, ktery musi obsahovat
a) datum a misto konani
b) prijatd usneseni,
c) vysledky hlasovariena vyboru,
d) jména gitomnych¢lena vyboru a jejich podpisy,
e) namitky¢leni vyboru proti rozhodnuti vyboru, KigpoZzadali o jejich zaprotokolovani.

11) Clen vyboru odpovida za $kodu, kteroutgpbil porusenim své pravni povinnosti.
Odpowdnosti seclen vyboru zprosti, prokdze-li, Zze Skodu nezavi@ilpowdnosti seclen
vyboru zprosti tehdy, jestlize nesouhlasi s rozhtidm vyboru, zjeho pkni vznikla
spole&enstvi Skoda, a nechal siaggwnesouhlas zaprotokolovat v zapise o jednani wybkteré
prijalo predmétné rozhodnuti.

Clanek X
Kontrolni komise

1) Kontrolnim organem spalenstvi je kontrolni komise. Kontrolni komise je @pmna
kontrolovat veSkerowinnost spol&enstvi a projedndvat stiznostieni spol&enstvi na
¢innost spoléenstvi nebo jeho organ Kontrolni komise je opravna nahlizet do detnich i
vSech jinych dokladl spolé&enstvi a vyZzadovat si u vyboru jakékoliv informackospodeeni
spolg&enstvi ¥etre rocni zawrky.

2) Kontrolni komise odpovida za vykon s¥é@nosti shromazghi a o své&innosti podava
shromazdni zpravu. Na ostatnich organech spetestvi je nezavisla.

3) Na zjis€né nedostatky kontrolni komise upoioje vybor a o vysledku provedenych
kontrol a zjiSnych nedostatcichipdklada vyboru pisemné zpravy a vyzZzaduje zjednani
napravy. Pokud upoza¥ni vyboru nevedlo k odstrani nedostatk, upozorni na nedostatky
shromazdni.

4) Kontrolni komise méti ¢leny a kazdy z nich métiprozhodovani jeden hlas. Ze svych
¢lent kontrolni komise voli fedsedu a také ho z této funkce odvolava.

5) Kontrolni komise se schazi podle iedity, nejmé# jednou zaif mésice. Schzi svolava
predseda v fimérené [hité pred jejim konanim, a to pisefre-mailem nebo telefonicky.

6) Clen kontrolni komise je opra¥n se @astnit jednani vyboru.

7) Z jednani kontrolni komise se ipuje zapis. Pro zapis z jednani kontrolni komise s
piimérerg pouZiji ta ustanoveni, ktera se tykaji zapisudngai vyboru.
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Cast étvrta
Clenstvi ve spole €enstvi

Clanek XI
Vznik ¢lenstvi, seznantlenia spoleenstvi

1) Clenstvi ve spokenstvi vlastnik je neoddlitelné spojeno s vlastnictvim jednotky, tzn., ze
¢len spoleéenstvi je sotasre vlastnikem jednotky a naopak.

2) Podily na spolmych ¢astech domu a pozemku jsou stanoveny gwem velikosti
podlahové plochy bytu (jednotky) k celkové podladgloSe vSech bt(jednotek) v dor.

3) Clenové spoléenstvi rei za dluhy spoléenstvi v pordru, ktery odpovida velikosti jejich
spoluvlastnickych podilna spolénychc¢astech domu a pozemku.

4) Cleny spoléenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, kiaiéyly vlastnictvi k jednotce
v don, pro ktery spoléenstvi viastnil vzniklo.

5) Clenové spoléenstvi jsou evidovani v seznanileni spoleenstvi. Tento seznatieni
spol&enstvi je veden vyborem a je aktualizovdn vzdy pdtdy novy ¢len oznami
prokazateld nabyti vlastnictvi jednotky. V této evidenci jseedeni i najemci a podnajemci
jednotek. Do seznamilleni spolé&enstvi se zapisuje:

a) nazev, CO a sidlo pravnické osoby

b) jméno a pijmeni, datum narozeni a trvalé bydii§gzické osoby

c) cislo jednotky, kterodlen viastni

d) dorwovaci adresa vifpac, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu

e) spole&ny zastupce vifpad spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve sgokm

jméni manzel

f) véaha hlasélena i hlasovani na shromaaai.
6) Kazdyc¢len obdrzi na svou Zadost a na své néklady od wuypotvrzeni s vypisem ze
seznamucéleni obsahujici Udaje o své osobpopipact potvrzeni, Ze tyto udaje byly
vymazany. Namisto zeméhoclena mize o potvrzeni pozadat jeho manzelg diébo rodi,
a neni-li zadny z nich, tize o vydani potvrzeni Zadat jind osoba blizka rdgec, prokazi-li
zajem hodny pravni ochrany.

7) Seznantlend maze byt uvéejrén se souhlasem vseckeni, ktefi jsou v m zapsani. P
uveejrnéni nedplného seznandleni musi byt z 8ho patrné, Ze je neuplny.

8) Udaje zapsané v seznamiieni maZe spoléenstvi vlastnilk pouZivat pouze pro své
potreby ve vztahu ké&lenim spoléenstvi. Do seznamdleni nejsouclenové spoléenstvi
opravreni nahlizet.

9) Pozada-li o to vlastnik jednotky,&idmu vybor nebo spravce jméno a divaci adresu
kterehokoli vlastnika nebo najemceifp podnajemce) v don

Clanek X
Spoluvlastnictvi a spoléné jméni (spolané ¢lenstvi)
1) Vlastnik jednotky riZze své pravo k jednotce ragdidl na podily.
2) Spoluvlastnici jednotky zmocni sp&h&ho zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vacéi spole&enstvi. Zastupcem nemusi byt spoluvlastnik jednotky plati i v gipac
manZzeh, ktefi maji jednotku ve spod@ém jmeni. Zmocrni vyZaduje pisemnou formu.
Podpisy nemusi byt f@dre owteny. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni bezodkkad
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dorwit vyboru zmocgni uclené jejich spolénému zastupci. Vipad, Ze se spoluvlastnici
na spoléném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici poyoadat o rozhodnuti v této
véci soud a bezodkladrdorwit vyboru pravomocné soudni rozhodnuti.

3) Prava a povinnostilena spoléenstvi vykonava spatay zastupce. Spalay zastupce je
mimo jiné opravain z(tastnit se zasedani shrom&idspolé€enstvi vlastnik a vykonavat na
ném pravaclena spoléenstvi, zejména podavat jménem spoluvlastinénotky navrhy a
hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni spastriici maji prdvo byt na zasedani
shromazdni pritomni, pravaclena spoléenstvi vSak nevykonavaji. To plati i ipad
manzel, ktefi maji jednotku ve spot@ém jneni.

4) Spoluvlastnici a manZelé maji jeden hlas s offfapici vahou hlasu. Tento hlas nelzditd
Pokud se spoluvlastnicifip. manzelé, nedohodnou anebo nezmocni &péle zastupce,
k jejich vaze hlasu se niplizi.

Clanek Xl
Zanik élenstvi

1) Clenstvi ve spokgenstvi vlastnik zanika :
a) prevodem neboigchodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim¢lena spoléenstvi — fyzické osoby,
c) zanikemclena spoléenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikemdken spoléenstvi,
e) dalSim zg@isobem, pokud tak stanovi zakon.

2) Spoléné ¢lenstvi ve spoleenstvi zanika a #mi se nalenstvi dnem, kdy se zapiSe &am
piredchoziho spoluvlastnictvi jednotky,fip. spoléného jnéni manzel, na vyli&né
vlastnictvi jedinéhatlena spoléenstvi do katastru nemovitosti; tuto &m je povinenclen
spole&enstvi neprodlehoznamit vyboru spotenstvi.

Clanek XIV
Prava a povinnosti¢lena spol€enstvi

1) Clen spoléenstvi méa prava vlastnika jednotkylana spoléenstvi uvedena vifslusnych
ustanovenich zakona&hto stanov, a to zejména :

a) Ucastnit se veSker&nnosti spoléenstvi,

b) Gcastnit se zasedani shromé&iid hlasovanim se podilet na jeho rozhodové&etns
Ucasti na rozhodovani mimo zasedani shrorédizd

c) volit a byt volen do voleného organu sp@estvi, spiuje-li stanovené podminky,

d) predkladat navrhy na zlepSatinnosti spoléenstvi,

e) obdrzet vydtovani ispevka na vydaje spojené se spravou domu a pozemku h zalo
na Uhradu za sluzby, které byly poskytnuty et &poleenstvi,

f) nahliZzet do vSech podkladykajicich sefinnosti spoléenstvi (vyjma seznamtleni
spole&enstvi), do Getnich knih, do &etni za¥rky, do pisemnych podkléadpro
zasedani shroma&ai, do zapisu ze zasedani shromtéaiddo smluv sjednanych
spole&enstvim vlastnik a do podklafl, z nichz vychazi @eni vySe jeho povinnosti
podilet se na nakladech spojenych se spravou dopuzemku a s dodavkou sluzeb
spojenych s uzivanim jednotky, a naijsmaklad zZadat o g@zeni kopie, opisLEi
vypisu z tchto podklad,

g) svobodr spravovat, vyltn¢ uzivat a uvnit staveb® upravovat svoji jednotku jakoz i

7 v Z

uzivat spolénécasti.
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2) Clen spoléenstvi mé& povinnosti vlastnika jednotky &ena spoléenstvi uvedena
v prislusnych ustanovenich zakonaehto stanov, a to zejména :

a)
b)
c)

d)

g)

h)

n)

0)
p)

dodrZovat stanovy a plnit usneseni orfgapol&enstvi,

nepoSkozovat spalaé casti,

fidit se @i uzivani spolénych ¢asti domu, pozemku a spbéigch zaizeni domu
pravnimi gedpisy, rozhodnutimi orgénspol&enstvi, #€mito stanovami a pokyny
vyrobceci spravce technickych #aeni,

neprodle® upozotiovat vybor na zavady vzniklé na spaigch ¢astech domu a
pozemku, jakoZ i na jednani jinych osob a dalSteskiosti, které spoltaé ¢asti domu
nebo pozemku poskozuji, a dale podle svych schopaosoznosti fsobit proti
takovému poskozovani¢etre ¢innosti smétujici k predchazeni Skod,

hradit stanovenéifspivky na vydaje spojené se spravou domu a pozeniku, galSi
platby stanovené shrom&mm, a to porérné podle velikosti spoluvlastnického
podilu na spoknych ¢astech, neduje-li pisemna dohoda vSech vlastnijednotek
jinak,

hradit stanovené zalohy na uUhradu za sluzby a thraddoplatky vyplyvajici
z vy(Etovani.

umoznit na pedchozi vyzvani vstup do jednotky osobam gsemym kontrolou,
provadni oprav a Uprav souvisejicich s opravami ostatijgcimotek a domu jako
celku,

odstranit na sy naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jekhmdt nebo
spole&nych ¢astech zpisobil on sam nebo ti, kies nim jednotku uZivaji,ffpadre
najemcici podnajemci v jeho jednotce &iglusnici jejich domacnosti,

zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatient spol€enstvi a podstatn
omezoval nebo neumdval vykon jejich prav,

umoznit instalaci a udrzbu &aeni pro ndieni tepla a vody v jednotce a umoznit
odetet nangtrenych hodnot na instalovanychéiidlech v jednotce a ve iitach
stanovenych vyborem nebo spravcem,

oznamit vyboru nebo spravci bez zhiytého odkladu prokazat@mabyti vlastnictvi
jednotky,

oznamovat vyboru bez zbyeeho odkladu po nabyti vlastnictvi k jednotceitpo
prislusniki jeho domacnosti a ztny v paitu téchto osob, pokud bydli v jednotce po
dobu, kter&ini v souhrnu nejméntii mésice v jednom kalen#é#dm roce,

oznameni p&u pislusniki ¢lenovy domacnosti a ziny v osolg ¢lena a poétu
prisludniki jeho domécnosti, domacnosti najemce nebo podnéjemitp. zmeny
adresy mista trvalého pobytu nebo domaci adresy @etné jména a adresy najemce
nebo podnéjemce), jgen povinen oznamit vyboru nebo spravci nejggjizdo 30 dri
ode dne, kdy ke zéme¢ doslo,

umoznit vyboru, fip. powiené osob, po gedchozim ozndmeni zj&ti technického
stavu spolénych¢asti domu, které se nachazeji uijetdnotky,

uzivat spolénécésti domu pouze kéélu, ke kterému jsou stavebuaréeny,

predat vyboru o&tenou projektovou dokumentaci Yipad, Ze provadi zmnu
jednotky, jejiz zmina tuto dokumentaci vyZzaduje.

3) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebisuij byt, umozni do bytu iistup pro o¥teni, zda
stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo aménspol€né c¢asti, pokud byl k tomu
piredem vyborem vyzvan.

4) Upravy, jimiz se mni vzhled domu, riize ¢len spoléenstvi provadt jen se souhlasem
vSech¢lena spol€enstvi. Upravy, jimiz se #émi vnitini uspdadani domu a zarowevelikost
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spoluvlastnickych podil na spolénych ¢astech domu, fZe ¢len spoléenstvi prova jen
na zaklad smlouvy o vystavbuzawené se vSentleny spoléenstvi.

5) Nahlizet do dokumeitdle bodu 1) pism. f) tohotdanku jeclen opravin po gedchozi
domluw sc¢leny vyboru nebo se spravcemii geto domlu¥ sowasré zjisti, zda jsou
dokumenty uloZzeny u vyboru v sidle sp@mastvi nebo u spravce v jeho sidle.

6) Sva pravalen spoléenstvi uplaiuje na zasedani shrom&ad dale wici vyboru nebo uci
kontrolni komisi. B konani zasedani shrom&pd uplatiuje sva prava &i shromazdni.
Clen spolgenstvi uplaiuje svaclenska prava dlesthto stanov, a to zejména pravidelnou
Gc¢asti na zasedani shroméita hlasovanim o danyckcech.

7) Na navrh spolenstvi viastnik nebo dateného vlastnika jednotky the soud niadit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje ipowest uloZzenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu Zgobem podstathomezujicim nebo znemidjicim prava ostatnich
vlastniki jednotek.

Cast pata
Pravidla pro uzivani spolé&nych ¢asti a pro Ghradu nakladi a sluzeb

Clanek XV
Pravidla pro uzivani spol&nych ¢asti

1) Spol€né ¢asti jsou vlastnici povinni uzivat vyhradk icelim, ke kterym jsou stavebn
urceny a zkolaudovany. Ofipadné zmné uzivani spolénych prostor mize rozhodnout
vyhradré shromazéni.

2) Vlastnik jednotky ma pravo uzivat spoié ¢asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, @mit nebo poSkodit spoteé ¢asti.

3) Vlastnici jednotek jsou povinni uzivat jednotkusouladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtZovali ostatni uZivatele bytnadngérnym hlukem, prachem, zapachem nebo jinymi
emisemi, zvlastv dobks naniho klidu.

4) Osazovani ochrannychithi a podobnych konstrukci na lodzie a balkonyrizalizovat
pouze se souhlasem shrom&id

5) Vlastnik jednotky je povinen udrzovat v doporadek, klid aistotu.
6) V dolke od 22.00 do 6.00 hodin jsou vlastnici povinni dmdhat n@ni klid.

7) Vlastnik jednotky nese plnou odgowost za zvhta, kterd v jednotce chova. Vlastnik je
povinen dbat, aby nedochazelo k ruSeni prav ostatlastniki a byla dodrzovanaistota

v done. Vlastnik je povinen zamezit volnému pobihani fdintenych domacich zwt po
dome, negechovavat zvata a nekrmit je ve spaleych ¢astech domuvVlastnik je opravan
chovat pouze takova Zaia, jejichZz chov je v jednotce (Bybbvykly.

8) Kli¢e od uzamykatelnych spdéteych prostor a mistnosti s hlavnimi uzdvvody, topeni,
plynu a elekiny, stechy, mdy atd. jsou ulozeny v recepci domu.

9) Pro moznosteSeni nefedvidatelnych havarii a jinych vaznych situacidngtkach, jsou
vlastnici povinni pi své nepitomnosti, a to i kratkodobé, &dd vyboru zpisob vyrozunini,
piipadré kontakt na osobu, ktera ¥ipad nouze jednotku Zfstupni, nebo mohou v recepci
domu ulozit klée od jednotky. Pokud tak viastnik geni, bude ve vazné situaci postupovano
podle gislusnych pedpisi a jednotka bude otésna na naklady vlastnika s tim, Zéppdné
poSkozeni fjde k jeho tizi.
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10) V celém doma nesmi byt ukladdany latky Haveé ¢i jinak nebezpéné a nesmi byt
pouZzivan otekeny oha.

11) Je zakazano neopr&md manipulovat s uaary studenedi teplé vody, uitkové vody,
tepla, plynu, s rozvadeelektrickeenergie, s vodoring nebo jinymi mécimi ptistroji.

12) K hlavnim uzagram vody, plynu, kanalizanim ¢isticim vstuggm a dalSim obdobnym
zarizenim ve spolmych ¢astech musi byt vzdy zajt volny pistup. Pokud jsou tato
zaizeni umisina v prostorach ve vytmém uzivanilena spoléenstvi (nap sklepni kéje),
piip. v jednotce vlastnika, musi byfijpta takova opdéeni, aby byl k dmto uzéa¢rim
umozreén pristup i za nefftomnosticlena spoléenstvi.

13) Ve vSech spotmychcastech domu jeifsné zakazano kai.

14) Uzivani vytah je mozné vyhradnhv souladu s navodem k obsluze pro dany typ vytahu
instalovany v doé. Cenu sluzby za uzivani vytafsou povinni platit vSichni vilastnici, a to i
pii nepravidelném uzivani. Jéigre zakazano zasahovat do vytahovéhiozemi bez souhlasu
organizace, ktera smluymprovadi servis a provozovani vytahu v dom

15) Nastnné inform&ni tabule (domovni vysska) jsou umishy na viditelném mistv
piizemi domu (vedle recepce). Zde se &8pji vSechny pdebné informace a udaje, které
slouzi pro informovanost vlastriikvéetn® informace o dlezitych kontaktnich telefonnich
Cislech (policie, zdravotni zachranné sluzby, &ashavarijni sluzby atd.). BbéZnou
aktualizaci informaci zaji%ije vybor.

16) V suterénu domu jsou uniisy dw kolarny (oznaeny kolarna), které jsou ¢ené pro
umiseni kol a kaarki. Klice od &chto mistnosti jsou umisty v recepci domu, kde si je
zdjemce vyzvedne a také je tam vrati.

17) VSechna vySe uvedena pravidla uvedena v tétatku plati i pro najemce, podnajemce,
osoby spolén¢ bydlici s vlastnikem jednotkycetné navsév. Za dodrzovaniéchto pravidel
vSak odpovidaji vlastnici jednotek. Wipact poruseni pravidel nebdipmevhodném chovani,
vyzve vybor vlastnika jednotky k napgaw piipadt, Ze do sjednaného terminu (dle povahy
véci) k napraé¢ nedojde, bude postupovano dléisfusnych obech zavaznych pravnich
piedpig, a to &etné feSeni soudni cestou.

] Clanek XVI
Uhrada nékladi spojenych se spravou domu a pozemku a Uhrada zaigby

1) Fispivky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na Uhradsiuzby, pofipadt dalSi
platby, plati ¢lenové spoleenstvi misicné v céastkach a terminech stanovenych
shromazdnim, a to na &et spoléenstvi, pokud shroma&di nerozhodne o placeni naefi
spravce.

2) Vyletovani zaloh na dhradu za sluzby provadi vybtip.zajisti jejich vydtovani, jednou
za zW@tovaci obdobi, kterym je kaleni rok, nejpozdji do ¢tyr kalend#énich neésial po jeho
skorteni v souladu se stanovenymigpbem roz&tovani. Vzajemné vygadani peplatki a

nedoplatk vyplyvajicich z vydtovani se provede nejpagddo sedmi kalend@aich mésiai

po uplynuti zdtovaciho obdobi.

3) Nevyerpany #statek finagnich prostedki na spravu domu a pozemkufip na
rekonstrukci a modernizaci, se s jednotlivygteny spoléenstvi nevyptadava a fevadi se
do nasledujiciho roku, pokud shromé&iidnerozhodne jinak.

4) Fi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika &smipowdné za spravu domu
povinnost pispEvky na spradvu domu a pozemku ke déin@osti revodu vypdadat.
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5) Pevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dlonabyvateli potvrzenim osoby
odpowdné za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spralomu a pozemkuigjdou na
nabyvatele jednotky, pdipact Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nalfeat
jednotky gesly, rii prevodce osobodpowdné za spravu domu.

Cast Sesta
Rozpaiet a prispévky na spravu a sluzby

Clanek XVII
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolefenstvi viastniki

1) Fijmem spoléenstvi vlastnil jsou zejména :

a) prispivky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku a zalohy nagluz

b) droky z prodleni fijaté od vlastnil jednotek z dvodu prodleni s platbamiispsvka
na spravu domu a pozemku a sluzeb,

c) uroky z prodleni fijaté od vlastnilt jednotek z dvodu prodleni s platbami za ghi
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotéstne nedoplatk z jejich vy&Etovani a
pokuty za nespkni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odstakona
¢. 67/2013 Sb., kterym se upravugkteré otdzky souvisejici s poskytovanim goin
spojenych s uzivanim hya nebytovych prostarv dont s byty,

d) droky z vkladi na bankovnichdiech spoléenstvi vlastnii,

e) penale, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zapladégtémi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych sp@estvim vlastnii,

f) pojistné plkni z pojistnych smluv sjednanych sp@astvim vlastnik tykajici se
spol&nych¢ésti a bonifikace zarfznivy Skodni pitbeh,

2) Frijmem spoléenstvi vlastnik nejsou pijmy plynouci z nakladani se sp&hgymi ¢astmi, a
to i v piipadt, Ze jsou hrazeny na bankovriieti spoléenstvi vlastnik; jedna se zejména o
tyto peijmy :

a) najemné z pronajmu spoleychéasti,

b) droky z prodleni placené zudodu prodleni najentc téchto spolénych casti s
platbami najemného a s Uhradami zaépinspojena s uzivaninéahto spolénych
casti wetre nedoplatk z jejich vy(etovani,

c) piijmy od tetich osob plynouci z provozovani technickyckizemi v dond pro tyto
osoby.

3) Vydaje spol&enstvi vlastnils jsou naklady na spravu domu a pozemku.

4) Navrh rozpotu pripravuje vybor a fedklada ho ke schvaleni shromé&iidtak, aby
shromazdni o schvaleni rozptu rozhodlo nejpoziji do konce roku pedchazejiciho tomu,
pro ktery se rozpset schvaluje.

5) zakladnim kritériem i sestavovani rozgtu je zabezpgeni vyrovnaného hospoigani

s finartnimi prostedky v @Zném roce a vytieni dostatné finargni rezervy na opravy,
rekonstrukci nebo stavebni Upravy sgaleh ¢asti domu a pozemku planované v budoucich
letech.

6) Fijmy plynouci z nakladani se sp&hgymi ¢dstmi (nap. ndjemné z pronajmu spoteich
casti), @ip. z jejich zatizeni sluzebnostmi, budegunut a fipsan jako pispevek na spravu
domu a pozemku, pokud shromd&di nerozhodne jinak. V davych zalezZitostech se
postupuje podle zvlastnich pravnidegpisi.
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Clanek XVIII
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku a pro zfisob uréeni jejich vySe

1) Vlastnici jednotek jsou povinnifigpivat nésicné finanéni prostedky na spravu domu a
pozemku ve vysi a terminu splatnostiemymi shromazghim.

2) Na kazdou jednotku ste&jise rozvrhnou:
a) naklady na odrmovaniclena vyboru,
b) naklady na vedenicétnictvi,
c) naklady na vlastni spravainnost,
d) naklady na chod recepce v dgm

3) Ostatni naklady na spravu domu a pozemku serlmoau podle podilu na speéleych
céastech.

Clanek XIX
Pravidla pro prispévky na Uhradu cen sluzeb a pro zppisob uréeni jejich vyse

1) Otazky souvisejici s poskytovanim @ih spojenych s uzivanim jednotek a postup p
urcovani zaloh za sluzby, roaidvani, vy@tovani a vypeadani nakladl na sluzby, pokud
neni v &chto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastnvpirgredpisy.

2) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a teplé vodgadka vody a odva&di odpadnich
vod, provoz vytafl, oswtleni spolénych prostor v dog Uklid spol€nych prostor v doh
provoz recepce v da¥ra odvoz komunalniho odpadu.

3) O druhu poskytovanych sluzeb, vySi zalolifdtplaceni zaloh a o Agobu rozidtovani cen
sluZzeb na jednotky rozhoduje shrom&iid Zmeéna zpisobu rozdtovani je mozna vzdy az po
uplynuti z&tovaciho obdobi.

4) Nerozhodne-li shromadi jinak, ugi shromazdni na zaklad navrhu vyboru a spravce
mesicni zalohy za jednotlivé sluzby jakoeskni podil z gedpokladanych kmich naklad na
sluzby z uplynulého roku, nebo podle poslednihétad@aciho obdobi, anebo z nakiad
odvozenych z f@dpokladanych cergbného roku.

5) Nerozhodne-li shromézdi jinak, provede se roZtovani naklad na sluzby, tj. na vytahy,
uklid domu, odpad, pojishi a spatebu el. energie ve spdéteych¢astech domu, dle podilu na
spole&nych ¢astech. Rozflovani naklad na dodavky tepla ateplé vody, dodavky vody
a odvadni odpadnich vod se provede digspusnych pravnichipdpisi.

Cast sedma
Zaveéreéna ustanoveni

Clanek XX
Zanik spoletenstvi

1) Spol€enstvi zanika :

a) v piipack zaniku domu,

b) v pripact, kdy vlastnici jednotek v do¥nuzavou dohodu o tom, Ze se vlastnictvi
jednotek zmni na podilové spoluvlastnictvi budovy. Dohoda musit formu
notaskeho zapisu. Vkladem spoluvlastnického prava daskal nemovitosti podle
této dohody zanika vlastnictvi jednotek a vznik&ipmvé spoluvlastnictvi budovy.
Velikost spoluvlastnickych podil na budo¥ se rovna velikosti spoluvlastnickych
podili na spolénych¢astech domu.
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c) je-li vlastnikem vSech jednotek v dérfedna osoba, fize formou noté&kého zapisu
prohlasit, Ze rusi vymezeni jednotek v doanneni vlastnictvi jednotek na vlastnictvi
budovy. Vkladem vlastnického prava do katastru netosti podle tohoto prohlasSeni
zanika vlastnictvi jednotek a vznika vlastnictvidbuy.

Clanek XXI
Doruéovani

1) Pokud ma byt dotiovano spoléenstvi vlastnil, je tim mysSleno podle povahyai vybor,
kontrolni komise nebo shromaid. Doruwtuje se do sidla spalenstvi uvedeného dfanku |
téchto stanov. Rozhodnuti orgaspol&enstvi, ktera se tykaji jednotlivycteni, se dorduji
nebo oznamuji pouze jim, pokuédglusny organ nerozhodne jinak.

2) Pisemnosti jsou organy spi&destviclenim spolé€enstvi dordovany zpravidla do jejich
posStovnich schranek uméat/ch v dong. Dopisem se dotwiji pisemnosti na adresu trvalého
bydlis& ¢lena, ip. na dordovaci adresu, kterotlen nahlasil, nebyla-li s#ena, na adresu
uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti dokladafiastnické pravalena k pozemku a
domu, a to prosednictvim provozovatele poStovnich sluzeb.

3) Doporgenym dopisem se dafuji pisemnosti, 0 nichz tak rozhodnéistusny organ
spol&enstvi, ktery pisemnost posila (hapupominka na spémi povinnosti ¢leni
spole&enstvi).

4) Ma se za to, Ze dosla zéasilka odeslana s vyufitbvozovatele postovnich sluzeb dosla
tieti pracovni den po odeslani, byla-li vSak odesldmadresu v jiném statu, pak patnacty
pracovni den po odeslani.

Clanek XXII
Spol&na a za¥re¢na ustanoveni

1) Dnem nabyti &innosti €chto stanov pozbyvaji¢innosti dosavadni stanovy spédastvi,
jejichz zreéni bylo schvaleno afato na shromazshi konaném dne 20. 5. 2013.

2) Témito stanovami séidi prava a povinnostileni spol€enstvi ode dne nabytgianosti
téchto stanov.

3) Tyto stanovy byly schvaleny dijaty na zasedani shroma&id, které se konalo dne 14. 11.
2016 a timto dnem nabyvajéianosti.

4) Stanovy v platném £ni jsou k nahlédnuti v kancéi&yboru, ktera je umigha v suterénu
domug.p. 2136.

5) Platné z#ni &chto stanov natkaz jejich givodnosti podepiSeipdseda a mistdpdseda
vyboru.

V Praze dne : 14. listopadu 2016

Mgr. Vratislav Kadéabek Vasil Polan
piedseda vyboru mistajedseda vyboru



